STATUTARNI MESTO

LIBEREC

8. zasedani zastupitelstva mésta dne: 29. 9. 2016

Bod poradu jednani:

Majetkopravni operace - zimér prodeje spoluvlastnického podilu garaze véetné po-

zemku

Struény obsah: Statutirni mésto Liberec (SML) v roce 2001 vykupovalo v rimci vy-
stavby ulice Ceské mlideZe nemovitosti - budovu postavenou na pozemku 549 véetné
pozemku 550, na jehoz rozhrani byla vystavéna pivodnim vlastnikem a vlastnikem po-
zemku p.¢. 548 v roce 1957 gariz. Tato garaz viak nebyla zapsina do katastru nemovi-
tosti, a proto se nedala zahrnout do kupni smlouvy v roce 2001. Gariz byla zapsana v
katastru nemovitosti aZ nyni. Po zapisu v katastru nemovitosti se SML stalo vlastnikem
spoluvlastnického podilu 20/47 stavby gariZe postavené na pozemcich v majetku sou-
kromého vlastnika a SML. Pozemky jsou osvobozeny od DPH — stavba je starsi 5-ti let.

Zpracoval:

odbor, oddéleni:

telefon:

Schvalil: vedouci oddé€leni
vedouci odboru

Projednano:

Poznamka:

Predklada:

Odbor majetkové spravy

oddéleni majetkové evidence a dispozic
48 524 3313

Ivana Roncova

Bc. Jaroslav Schejbal

RM dne 20.9.2016

p. Tibor Batthydny, v.r.

primator statutdrniho mésta Liberec
p- Tomds Kysela, v. r. naméstek primdtora

Navrh usneseni



Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

zamér prodeje spoluvlastnického podilu o velikosti 20/47 garaZe postavené na pozemcich p. &.
550/6, p. ¢. 550/7 a p. &. 548/2 a pozemkd p. & 550/6 a p. €. 550/7 vSe v k.u. Dolni Hanychov,
a to formou vybérového Fizeni s predkupnim pravem vlastnika pozemku p. ¢. 548/2 a spolu-
vlastnického podilu o velikosti 27/47 garaze postavené na pozemcich p. €. 550/6, p. &. 550/7 a

p. €. 548/2 ve vk. u. Dolni Hanychov za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vsak za cenu
59 000,-K¢.

a uklada

Tomasi Kyselovi, naméstkovi pro technickou spravu majetku mésta
zajistit provedeni vech ukonti spojenych se schvalenou majetkopravni operaci

T: neprodlené



DUVODOVA ZPRAVA

Statutirni mésto Liberec (SML) v roce 2001 vykupovalo v rameci vystavby ulice Ceské
mlideZe nemovitosti - budovu postavenou na pozemku 549 véetné pozemku 550, na je-
hoZ rozhrani byla vystavéna piivodnim vlastnikem a vlastnikem pozemku p.¢. 548 v roce
1957 garaz. Tato garaZ viak nebyla zapsina do Kkatastru nemovitosti, a proto se nedala
zahrnout do kupni smlouvy v roce 2001. Garaz byla zapsana v katastru nemovitosti az
nyni. Po zipisu v katastru nemovitosti se SML stalo vlastnikem spoluvlastnického podilu
20/47 stavby gariZe postavené na pozemcich v majetku soukromého vlastnika a SML.
PozemKy jsou osvobozeny od DPH - stavba je starsi 5-ti let.

Popis majetkopravni operace:

kat. uzemi: Dolni Hanychov pozemky p.¢. 550/6 a p.¢ 550/7
a spoluvlastnicky podil o velikosti 20/47 stavby gariZze

zpracovala :I. Kupcova

kontrolovala :I. Roncova

druh pozemki : zastavéna plocha a nadvoii

ochrana D

diivod ptedloZeni : doprodej legalizované stavby garaze

zamer : doprodej formou vyb&rového fizeni s pravem piednosti spolu-

vlastnika nemovitosti gardZe a pozemku pod stavbou garaze

vyuziti dle uzem. planu  : Stabilizovand polyfunkéni plocha bydleni ¢istého. Pozemek pod
garazi. Dle sdé€leni stavebniho ufadu se jedn4 o stavebni pozemek.

zavazky a bfemena -

prondjem pozemku D

zédkonna uprava dle

pozemek p.&. 550/6 celkova vyméra: 20 m?
pozemek p.¢&. 550/7 celkova vyméra: 7 m?
garaz spoluvlastnicky podil SML 20/47

Technicky stav garize:

Zdéna garaz se sedlovou stiechou, rozdélena délici prickou na dvé oddélena stani. Garaz e
postavena v roce 1957, objekt byl postaven s jinymi rozméry (stani nejsou stejné veliké). Sta-
vebn€ technicky stav objektu je neuspokojivy, dlouhodobé neni provadéna udrzba. Vlivem
dozZitych izolaci proti zemni vlhkosti je provlhla spodni &ast zdiva, &4st omitek opadand, dozi-
té klempifské konstrukce, plechova krytina i vrata a dvefe jsou zkorodovany.

Cena obvykla dle ZP: 53 000,-K¢
+ néklady na prodej — ZP 6 000.,-K¢
Kupni cena celkem 59 000,-K¢

Stavba starsi 5-ti let a pozemKy s touto stavbou souvisejici — osvobozeny od DPH



Stanovisko PS: 31.8.2016
dil¢i stanoviska: SR: souhlas
SM: bez ptipominek
HA: souhlas se zdmérem prodeje

0S: -

SK: souhlas

HU: ----

SU: bez ptipominek.
ZP: bez piipominek
OD: bez ptipominky
EP: souhlas

DOPORUCENI MSMA: Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispozic

doporucuje prode;j.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta Liberec dne 20. 9. 2016 souhlasi se zimerem prodeje

spoluvlastnického podilu o velikosti 20/47 garaze postavené na
pozemcich p. €. 550/6, p. &. 550/7 a p. & 548/2 a pozemkd p. &.
550/6 a p. €. 550/7 v8e v k.. Dolni Hanychov, a to formou vybé-
roveho fizeni s pfedkupnim pravem vlastnika pozemku p. &. 548/2
a spoluvlastnického podilu o velikosti 27/47 garaze postavené na
pozemcich p. €. 550/6, p. &. 550/7 a p. &. 548/2 vie v k. u. Dolni
Hanychov za cenu nejvy$si nabidky, nejméné vsak za cenu
59 000,-K¢&.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta Liberec dne 29. 9. 2016 schvaluje zamér

prodeje spoluvlastnického podilu o velikosti 20/47 garaze posta-
vene na pozemcich p. ¢. 550/6, p. &. 550/7 a p. ¢. 548/2 a pozem-
ki p. €. 550/6 a p. ¢. 550/7 vSe v k.. Dolni Hanychov, a to for-
mou vyberového fizeni s pfedkupnim pravem vlastnika pozemku
p. €. 548/2 a spoluvlastnického podilu o velikosti 27/47 garaze
postavené na pozemcich p. ¢. 550/6, p. ¢. 550/7 a p. &. 548/2 vse
vk. 0. Dolni Hanychov za cenu nejvy$si nabidky, nejméng viak
za cenu 59 000,-K¢.

Formulace usneseni byla konzultovana s pravnikem zarazenym do MML pied projed-

nanim v rad¢ mésta.

Prilohy:

1. Vypisy z katastru nemovitosti

2. Znalecky posudek
3. Geometricky plan

3. Katastralni mapa se zdkresem vlastnictvi a fotodokumentace



Priloha &. 1 — vypisy z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

K datu: 01.08.2016
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat. Gzemi: 682268 Dolni Hanychov List vlastnictvi: 1462

V kat. Uzemi jsou pozemky vedené v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

(e 21/67

00262978 20/47

Vlastnické prévo

NGEEey> Bl

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
cdst _obce, G.stavby Zplisob vyuziti Na parcele Zplisob ochrany
bez &p/&e garaz 548/2, Lv: 1131
550/6, LV: q
550/7, LV: 1

Bl1 Jind prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady
Listina

1l Listina o pravu postavit stavbu-souhlas vlastnika pozemku ze dne 10.05.2016.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni: 12,05.2016.

V-4820/2016-505

00262978

F Vztah bonitovych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) - Bez zapisu

Tisk dne: 08.09.2016
Ivana Kupcova

Tato sesteva byla pofisena pro vnitini potfeby a neni nahradou ze oficialni vypis Katastru nemovitostd. Strana 1
Autor sestavy nezaruluje plnou shodu s oficiélnim vypisem 2 ISKN » nenese 2adnou odpovédnost za ptipadné
$kody zpisobené daldim vyullitim této sestavy.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

K datu: 01.08.2016
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat. tzemi: 682268 Dolni Hanychov List vlastnictvi: 1

V kat. tzemi jsou pozemky vedené v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benede 00262978
1/1, Liberec I-Staré Mé&sto, 46001 Liberec

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zptisob ochrany
550/6 20 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba:bez &p/&e, garaZ, LV 1462

550/7 7 zastavéni plocha a -
nadvori
Na pozemku stoji stavba:bez &p/&e, gardz, LV 1462

B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického préva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady
Listina
1 Smlouva kupni ze dne 28.06.2001. Pravni G&inky vkladu prava ke dni: 29.06.2001.
vV-2597/2001-505

Pro: STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benede 1/1, RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec

F Vztah bonitovych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) - Bez zapisu

Tisk dne: 0B8.09.2016

Ivana Kupcova

Tato sestava byla pofizena pre vnitini potieby a neni nahradou za oficidlni vypis Katastru nemovitostd. Strana 1
Autor sestavy nezarucuje plnou shody s oficiélnim vypisem z ISKN a nenese 2Adnou odrovddnost za piipadné
5kody zpisobené daldim vyuiitim této sestavy.




—

VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTE

K datu: 0],08,2016
Okres: C20513 Libaroc Obec: 563889 Liberoc

Kat. fizemi: 682268 Dolni Hanychov List vliestnictvi: 1131
V kat. tizemi Jsou pozemky vedené v Jodné Eiselné Fads

— \-«—%—.__
3 Viastnik

A r Jiny opravnény Identitikdtor Podil
Vlastnické priva

N~_=, (TR,

CASTEENY vipIs

B Nemcvitosti
FPozemky
Parcela Vyméra [m2] Drun pozemku Zplsob vyuzitci “4phsob ochrany
548/2 20 zaztavéna plocha a

nadvofi
Na puzemku stoji stavba: baz ép/ée, garaz, Lv 1462

Bl Jind priva = Rez zépisu

(51 Omezeni vlsstnického prdva
Typ vztoha
Opridvnéni prao Povinnos( k
1 zéstavni prave amluvni

Pohleddvka ve vysi 1 585 pog K&, budouci pohlodavky do v¥Ee 600 000 K& a budouei
pohledivky do vyde 1 000 000 K¢

Komeréni banka, a.s., Na Paxcela: 548/2 V=4820/2016=-505
PEikopd 965/33, Staré Méatoe,
11000 Praha, RE/180: 45317054

Listina: Smlouva o zfizeni =astavniho priva podle obd.=. e dne 15,05,2007. Pravni
uginky vkladu Prava ko dni: 17.05.2007.

V-3843/2007-5058

Pofadl k;: datu podle pravni Upravy G&inné v dobd vzniku prava

D Jiné zdpisy -~ Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Baz zépisu

——
——————
e ——
————e—

¥ Nabyvaci tituly s $iné podklady
Listina
1 Smlouva kupni ze dne 18.09.2006. Pravni uéinky vkladu Priava ke dni: 21.09.2006,

V=-6168/2006-505
vro: D - USSR, - | e

1 Smlouva kupni ze dne 12.05.2007. Prawni Géinky vkladu Prédva ke dni: 21.09.2007.

V-7300/2007-505
—_—

%

F Viatah boni tovych pldné ckologickych Jrdnotek (HPR) - Bez zapisu

e ——————————
Tate cestava hyla Pofizena pro viirng Jotivhy W open) nibredou za ofarasini VITLZ Katastru ncmavitosts. Strana i
AUEET ZOALIVY MOAFIUIS PIIGU ahinfh m nF 1 adnde V/PiARM ¥ 15NN 3 nenszr fianzu odpoveanozt 23 paipagne

Akody TRARODEN dol 3 vyl 1w by, wnl wuy




Znalecky posudek ¢&. 1225/2016 ze dne 21. 7. 2016

M5, MIROSLAY BURES

zhalve ¢ oboru ekonnmika

Okres:; Liberec . MIVEIi ceny 2 odhady nemuvitost
Obec: 563889 - Liberec sk 200, LIBEREC 14
Kat. uzemi: 682268 - Doln| Hanychov = 62157, 5101290, 5121175

ZNALECKY POSUDEK

¢islo 1225/2016

Uréeni zjisténé ceny a odhad ceny obvyklé nemovi ych véci - pozemku st.p..550/6 a 550/7 a
Spoluvilastnického podilu 20/47 na garazi postavené na st.p.c.550/6, 550/7 a st.p.c.548/2
Vv katastralnim GZemi Dolni Hanychov.

Pozemky st.p.&.550/6 a 550/7 Jjsou zapsané v katastru nemovitosti vedle dalsich na listy viastnictv] &.1,

garaz je zapsana na LV ¢.1462 a pozemek st.p.&.548/2 na LV & 1131, vie pro kat. Gzemi Dolni Hanychov a
obec Liberec.

Objednavatel posudku Magistrit mésta Liberce
odbor majetkové spravy
oddéleni majetkové evidence a dispozic
namésti Dr. E. Benege 1
460 59 Liberec

Viastnici nemovitych véci LVéE.1-poz 8t.p.€.550/6 a 550
(dle katastru nemovitosti) Statutarni mésto Liberec, IC 262978
nam. Dr. E. Benege 1/1
460 01 Liberec | - Staré Mésto

LV £1131 - pozemek st.p.&.548/2
N i B aimm, r00.¢ RN
G e

LV €.1462 - garé? na st.p.&.550/8, 550/7, 548/2
Slatuta'mi mésto Liberec, IC 262978 podil 20/47

Negwhttems Beam, rod.¢ EEEEREEEET, podil 27/47
Ugel posudku Urteni zjisténé ceny a odhad obvykIé ceny

Pro prodej nemovitych véci.
Ocefiovaci predpis Oddil "A. Cena zji§téna podie vyhl, €.53/2016 Sb."

Vyhlaska €. 53/2016 Sb. ze dne 12. tinora 20186, kterou se méni vyhlaska
€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku
(ocenovaci vyhlaska).

Oddil "B, Porovnavaci hodnota"

Odhad trzni hodnoty dle Mezin&rodnich ocefovacich standardi IVS,
s prihlédnutim ke standardu IVS 1

(Ocefiovani na zakladé trani hodnoty).

Ocenéno ke dni 21.7.2016
Tento posudek obsahuje 16 ¢islovanych stran textu a 4 strany pfiloh.

Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nich 3 vyhotoveni obdr objednavatel a 1 vyhotoveni
bude uloZeno v archivu znalce

V Liberci 21.7.2016




-

A. PODKLADY

-2/16 -

1. Podklady pro ocenéni

1.1 Objednavka znaleckého posudku, vydana odborem majetkové spravy, oddéleni majetkové
evidence a dispozic Magistrétu  Statutdmiho mésta Liberce dne 20.7.2016 pod cislem

D0201602377.

1.2 Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti s pravnimi uginky vkladu ke dni
12.5.2016 ve véci sp. zn. V-4820/2016-505, vyhotovené Katastralnim uradem pro Liberecky kraj,
Katastraini pracovité Liberec dne 6.6.2016.

1.3 Kopie geometrickéh

0 planu ¢.1239-141/2015 pro rozd&leni pozemku, vyznaceni budovy v katastru,

vyhotoveného firmou GEOMETRICKE PLANY v.o.s. a ovéreneého Ing. Petrem Stafkem dne
24.6.2015. Souhlas s ogislovanim parcel vydal KU pro Liberecky kraj, KP Liberec, PGP -
675/2015-505 dne 2015.06.25.

1.4 "DOKUMENTACE SKUTECNEHO PROVEDEN| STAVBY dvougaraze v LIBERCI VIl - Dolnim
Hanychové, ul. Ceské miadeze p.p.¢. 548 a 550/, katastr. uzemi Dolni Hanychov", datovana zati
2015, wvypracovana Pavlem Subrtem a kolektivem, kontrolovana Lubosem Bradagem,
autorizovanym technikem pro objekty pozemnich staveb. Soucasti je mimo jiné vykresova

dokumentace v méfitku 150 ovéfena Stavebnim ufadem v Liberci 19.1.2016 pod &.j.218704/15 -
pudorysy zakladi, pfizemi a strechy, pfiény a podéiny fez a dva pohledy,

1.5 Znalecky posudek & 0615-0195/2002 "o cene nemovitosti - rodinného domu &p. 162, k.iu. Dolni
Hanychov, obec Liberec, okr. Liberec, veetné garaze, vediejsi stavby, venkavnich Gprav, trvalych

porostl a pozemk{"

-

» Vypracovany znalcem Ing. Petrem Pavlatou dne 10.10.2002.

Kopie katastralni mapy, ziskana na internetu ze serveru katastrainiho Ufadu ~ nahlizenidokn,

cuzk.cz dne 15.7,.2016.

Y

6
.7 Letecky snimek lokality, ziskany na internetu ze serveruy "mapy.cz" dne 15.7.2016.
B

€.1140/2014 ,Urceni zjisténé ceny nemovité vici - pozemku stp.¢45 ve

Vratislavicich, se véemi soucastmi, zejména fadovou garazi na parcele postavené, zapsanych

v katastru nemovitosti na listu viastnictvi & 3700 pro obec Liberec a katastralni tzemi Vratislavice

nad Nisou*, vypraco
1.9 Informace ziskané
prodavajici Pg
zakladé rozhodnuti
ziskana od pani

vany znalcem Ing. Miroslavern Buredem dne 12.11.2014.
na webové strance katastrainiho Ufadu o kupni smiouvé uzaviené mezi

aam Swigmas 2 kupujicim Pegeags Miginiisame vioZené do kat. nemovitosti na

V-12616 s pravnimi Ucinky vkladu ke dni 3.12.2014. Informace o kupni cené

1.10 Znalecky posudek ¢.1041/2013 »0 administrativni cene a trzni hodnoté nemovitosti — garazi u

budovy &p.544 v

Liberci XXX - Vratislavicich nad Nisou, Dopravni ulici, postavenych na

st.p.8.248/5, 248/6 a 248/7...", Vypracovany znalcem Ing. Miroslavem Buresem dne 16.7.2013.

1.11 Informace ziskané na webové strance katastréiniho Gfadu o kupni smiouvé uzaviené mezi
prodavajicim Statutarnim meéstem Liberec a kupujici firmou PEMILA, spol. s 0., viozene do kat.
nemovitosti na zakiadé rozhodnuti V-10537/2014 s pravnimi Uginky vkladu ke dni 14.10.2014.
Informace o kupni ceng poskytla znalci pracovnice technického odbory Ufadu meéstského obvodu
Vratislavice nad Nisou panf Spidienova dne 20.7.2016.

1.12 Znalecky posudek
zastavéna plocha a
fadové garaze a p

€.1167/2015 ,Urdeni zjisténé ceny nemovité véci - pozemku p.p.&.623/8,
nadvofi v katastrainim tzemi Stary Harcov, v&etné véech sougasti. zejmeéna
odilu 19/207 na pozemku, ostatni plose p.&623/1 a podilu 190/12875 na

pozemku, ostatni komunikagi p.€.623/2....", vypracovany znalcem Ing. Miroslavem Buregem dne

2.6.2015.

1.13 Informace ziskané
prodavajicim (BT
@B Smiouva byla

na webové strance katastrainiho Uradu o kupnl smiouvé uzaviené mezi

RIS V@I 2 kupujicimi Summ e - @). SN FaED
vioZena do kat. nemovitosti na zakiada rozhodnutl V-2751 s pravnimi a&inky

vkladu ke dni 27.3.2014. Informace o kupni cené je pfevzata z dafoveho pfiznani k dani z nabyti
vécl nemovitych, podaného prodavajicim iisis. VgisshenRanken

Pouzité pfedpisy, vyhlasky, normy

2.1 Zakon &.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 2méné nékterych zakonu (zékon o ocefiovani
majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zakony &. 121/2000 Sb., & 237/2004 8b., &. 257/2004
Sb., €.296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. 2 zakonnymi opatfenimi

Senatu €. 340/2013

Sb. a &. 344/2013.

2.2 Vyhlagka & 53/2016 Sb. ze dne 12. Gnora 2016, kterou se meni vyhladka & 441/2013 Sb.,

k provedeni zakona

0 ocefiovan! majetku (ocefiovaci vyhlaska)

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7




B

=316 -

2.3 Odhad tréni hadnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich standardl IVS (The International Valuation
Standards), s prihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocenovani na zakladé trsni hodnoty).

3. Prohlidka nemovitych véci
Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem osobné dne 19.7,2016 za pfitomnosti pana K-

B. SITUACE

Ocefované nemovité véci se nachazeji v méstské &asti Liberec Vill - Dolni Hanychov u domu &.p,162
v ulici Ceské miadeze, jehoz zahrada na jihu sousedi s ulici Dubice, silnici ¢.2784, hlavni komunikacl
vedouci smérem k Jedtédu.

Jedna se o misto vzdalené asi 4,5 km jihovychodng od centra mésta.

C. NALEZ A OCENENI

Oddil "A. Cena zjisténa podle vyhl. ¢.53/2016 Sb."
Seznam ocenénych polozek

1 Stavebnl pozemky st p.&.550/6, 550/7
2 Garaz na st.p.& 550/6, 550/7 a 548/2 - podil 20/47

1 Stavebni pozemky st.p.¢.550/6, 550/7

Ocefované parcely &.550/6 a 550/7 tvori spolu se stp.£.548/2, ktera je ve viastnictvi
Nesmstmawy, zastavénou plochu dvougaréZe v podilovém spoluviastnictvi Statutarnino mésta Liberce a
Baims Namvem

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemki podie § 4 odst. 1.
Zakladnl cena se nasobl indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=2ZC x|,
kde
ZCU  zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC  zakladn! cena stavebniho pozemku,
| index cenového porovnani Zjisteny podle vzorce | = |1 x Ig X Ip,

I index trhu se urel podle vzorge h=Psx (1+ZP),
P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy &. 3 tabulky &, 1,
lo index omezujicich viivii se uréi podle vzorce lo=1+%P,

P; hodnota kvalitativniho pasma {-tého znaku indexu omezujicich viivi z pfilohy ¢, 3 tabulky &. 2,

I index polohy se uréi podle vzorce k=P x(1+ZP),
P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podie pfilohy &. 3 tabulky ¢. 3 nebo 4.

Vyjmenovana oblast  Liberec 2

ZC =2 340,- K&/m? podle § 3 pism. a)

Vypocet indexu cenového porovnani

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Vypotet indexu trhu Iy pfiloha ¢. 3, tabulka &. 1
(Znak [kvalitativni pasmo P
Cislo | - ?

1. [l Situace na dii¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: 0,00,

1L nabidka odpovida poptavce o o |

2. I, Vlastnické vztahy: pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni viastnici) -0,03

Viastnikem pozemkii st.p.C.550/6 a 55077 je Statutémiho mésto Liberec, viastnikem stp.¢ 548/2 B G

Ny

Garaz na véech tiech parcelach postavens je v podilovém spoluviastnictv! viastnikis pozemka. .
3 11, Zmény v okoll s vlivem na prodejnost nem. v&ci: 0,00

bez vlivu nebo stabilizovana izemi

Stabilizované tzem.

4  Tir |ﬁ/liv pravnich vztahli ha prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo stavby): -0,04

. negativni ) ) ) B

Spoluviastnictvi Stavby.

5. Il | Ostatni neuvedené (napr. novy investiéni zamer, energeticka Uspornost, vysoka 0,00

ekonomicka navratnost): vlivy snizujici cenu .

6. \A Povodiové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav 1,00
Ur=1,00x (1+-0,27) 0,93
Vypocet indexu omezujicich vlivis pozemku I pliloha &. 3, tabulka &. 2

Znak | kvalitativni pasmo P, ‘

Cislo

(1 . Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez viivy ha vyuziti 0,00

2. . | SvaZitost pozemku a expozice: - -0,01

svaZitost terénu pozemku do 15 % véetné; orientace 8V, Sasz

Mimy SV svah,

3. lIl. | Ztizené zakladové podminky: neztizené zakiadove podminky 0,00

4. I E:hrénén_a Uzeml a ochranna pasma: mimo chranené uzem a ochranné pasmo 0,00

5 |1 Omezen uzlvani pozemku: bez omezeni uzivani ) 0,00

6. I* | Ostatni neuvedené: viivy snizujicl cenu -0,30

Komplikované viastnické vziahy pozemkd i stavby.

/ il v ok ! LA .

lo=1+-031 0,69 |
Vypoget indexu polohy Ip pfiloha ¢. 3, tabulka &. 4
[Znak [kvalitativni pasmo P

dislo o e ]
_1 - | |Druhhlavni s@avby v jednotném funkénim celku: garaze 0,80
2. [l _] Prevazujici zastavba v okoll pozemku: vyrobni objekty 0,02

v bl{'zkém okolf SmiSena zéstavba, z vétsl &asti vyrobni objekly, ale také rodinné domy.

3 I Moznost napojenl pozemku na inzenyrské sité obce: -0,01

| ___Ipozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci i

| V misté je moznost napojeni na rozvod elektrické energie a na vergjnou vodovodni a kanalizacnl,

4. . Dopravni dostupnost k hranici pozemku (arealu, pozemku s povrchovou tézbou); 0,02

e pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu _

Prijezd po zpevnéné verlejné komunikaci - ulici Ceské miadeZe.

Parkovaci moZnosti: omezene parkovaci moinogtj - -0,01

Vyhodnost polohy pozemku z hiediska komeréni vyuzitelnost 0,00]
__ | poloha bez viivu na komer&ni vyusiti “

Viivy ostatni neuvedené: bez dalsich viva 0,00]

Zpracovéno v programu NemKalk 7.13.7
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- ' ]
\_[L= 080x(1+002) _ o , 0,816
1=0,93x0,69x0,816 = 0,524 index cenoveého porovnani
ZCU = 2 340,- K&/m? x 0,524 = 1 226,16 K&/m®
[Pol. | popis - [ vymera| cena
(eislo . - | pozemku [m?) pozemku [Ké&] |
1 st.p.6.550/6 - zastavéna plocha a nadvori 20 24 523,20
i 2 |stp.c.550/7 - zastavéna plocha a nadvori 7] 858312
S LR ' , ]
| Celkem | 27 33 106,32

Cena zjisténa "1 Stavebni pozemky st.p.&.550/6, 550/7" 33106,32 K¢

2 Garaz na st.p.€.550/6, 550/7 a 548/2 - podil 20/47

Predmétem ocenénl je zdéna dvougaraz, s nizkou sedlovou sttechou. Vnitini prostor je rozd&leny délici
sténou o tl. 20 cm s pilitky na dvé oddélena stani.

Svislé nosné konstrukce maji riznou tloustku od 15 do 30 ¢m, zastfeseni je ocelovymi "T" nosnliky.
Fasada je hruba vapenna, vnitfnl omitky vapenné dvouvrstvé, podlaha betonova. V severnim &titu
obréceném k ulici Ceské mladeze jsou dvoje ocelova dvoukFidiova vrata, v protéjsi sténé jsou v kazdé garazi
kovoveé dveie do kovové zarubng. Okna jsou ocelova jednoducha, podlahy betonové. Stiecha pokryta
plechem, klempifské konstrukce chybi.

Vzhledem k ucelu znaleckého posudku je cena zjisténa uréena nakladovym zpusobem ocenéni.

Pohled z ulice od SZ

—

o 3 . : 4 % s
Jihovychodni roh stavby Uvnitf JZ st&na

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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V dokumentaci skute¢ného provedent stavby (podklady 1.4) je uvedeno, ze "Pivodni PD se dochovala,
dokondeni stavby - r.1957, a slouZila jako gardZe pro dva os automobily” a dale "Objekt byl ale postaven
s jinymi rozmeéry."

Stavebné technicky stav objektu je neuspokojivy, dlouhodobé& nebyla provadéna potfebna udrzba.
V disledku dozitych izolaci proti zemni vihkosti je provihia spodni ¢ast zdiva. Cast omitek je opadana, dozite
jsou klempifske konstrukce a plechova krytina je zkorodovana, stejné jako vrata a dvefe.

Cena stavby se podle § 10 a 11 uréi podle vzorce

CS = CSy x pp,
kde
CS  cena stavby,
CSy  cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem podle vzorce CSy = ZCU x Pmj X (1 - 0/100),
ZCU  zakladnl cena upravena stavby,
Pm  potet mérnych jednotek stavby,
0 opotrebeni stavby,
pp koeficient Gpravy ceny stavby dle polohy a trhu, ktery se urci podie vzorce pp = Iy x I,
Iy index trhu podle § 4 odst. 1,
Ip index polohy podle § 4 odst. 1.
Zakladni cena upravena garaze se podle § 15 urci podle vzorce

ZCU=2C x Ks x Ks x K,
kde
ZCU  zakladni cena upravena,
ZC  zékladnl cena,
Ky koeficient vybaveni stavby,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika garaze

CzZ-cC 1274

SKP 46.21.19.9

Stavba nepodskiepena

Konstrukce  zdéna v tloudtce nad 15 ¢cm

Stfecha neumoznuje zfizeni podkrovi

ZC =1 375,- K&¢/m® zakladni cena podle pfilohy & 13

Vypotet koeficientu vybaveni stavby K,
Koeficient vybaveni stavby K, se vypoéte podle vzorce

Ks=1+(0,54 xn),

kde

n je soutet objemovych podili konstrukci a vybaveni s nadstandardnim vybavenim snizeny o soucet
objemovych podilll konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim

Dale plati, ze

a) objemovy podil prebyvajici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu
objemovych podilii,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jeji2 naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek nakladu standardniho
provedeni, odette se jeji objemovy podil prisludejici standardnimu provedeni jako v pripadé
konstrukce chybajici podie bodu ¢) a stanovi se pro ni novy objemovy podil postupem podle bodu a),

c) objemovy podil chybgjici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a odette se od souctu
objemovych podill,

Popis provedeni konstrukci a vybaven|

s e——

14_ Zaklady o ;ékladavé pasy s dozitou izolaci proti zemni vihkosti.
2. | Obvodové steny ~ Nosné cihelne stény tioustky 15-30 cm. )
3 |Stopy | Bez podhledu. T

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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|4. Krov Ocelove "T" profily nesou ocelové plechy ve spadu, na kterych
1 Je poloZena plechova krytina. -
5 [Knytina Plech.
6.  |Klempifske konstrukce | Zlaby a svody chybi.
7. | Upravy povrcha  Fasadni vapenné hrube, misty opadané,
| vnitfni vapenné dvouvrstve.
8. Dveie ' Ocelove v kazdé z garazi.
8. Okna Ocelova jednoducha.
10. | Vrata Dvoje ocelova dvouktidlova, v ocefiované éasti prorezavéla
- a nefunkéni. )
11. | Podlahy Betonové silné poskozené. |
12, |Elektroinstalace Neni. "
Pol. | ndzev konstrukce, zafazeni [ objemovy podil 7
Cislo | vybaveni konstrukce | upraveny
1. |Zaklady podstandard -0,062
2 Obvodove stény ' standard 0,301x0
3 Stropy chybéjici -0,262 x 1,852
4. Krov standard 0,000x 0
5 Kryting standard 0,057 x 0
6. Klempii'ské konstrukce chybéjici -0,029 x 1,852
7. |Upravy povrch podstandard -0,048
8. Dvere standard 0,027 x 0
9. Okna | standard 0,014x0 ?
[10. [ Vrata chybgjici ~ -0,068 x 1,852
'11. | Podlahy 7 podstandard | 0,072
12. | Elektroinstalace . | chybajici | -0,060 x 1,852 ‘
<2 SRR |- . ! =
s _-0,95799
Ke=1+(0,54 x -0,95799) = 0,48269 koeficient vybaveni
Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,088 koeficient zmény cen
ZCU = 1375, K&/m® x 0,48269 x 1,10 x 2,088 = 1 524,383 K&/m®
Obestavény prostor
[Popis ) vyméry .\ obestavény
A R . P . prostor [m
1. NP 3,34 x 6,08 x (0,10 + (2,14 + 2,99) / 2) + 4,56 x 6,08 X 124,54
L (0,10 +(1,96+2,92)/2) =
| Obestavény prostor celkem | 124,54 |

Vychozi cena stavby

Vypoéet opotfebeni

Vyse opottebeni v procentech se zjisti linearni metodou podle vzorce
B/C x 100,

kde
B skutecne stafl stavby,
c celkova predpokladana Zivotnost stavby,

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Stafi stavby 58 let (stavba z roku 1958)
Zivotnost 75 let
Opotiebeni  58/75x 100 % = 77,333 %

Cena stavby po odpoétu opotfebeni 189 846,66 K¢ x (100 % - 77,333 %) = 43 032,54 K&

Vypotet koeficientu apravy ceny dle polohy a trhu

Ir=0,93 index trhu polozky "1 Stavebnl pozemky st.p.&.550/6, 550/7"
lp=0,816 index polohy polozky "1 Stavebni pozemky st.p.¢.550/6, 550/7"
pp=0,93x0,816 = 0,759 koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 43 032,54 K& x 0,759 = 32 661,70 Ké
Cena vlastnickeého podilu 32661,70 K& x 20/ 47 = 13 898,60 K&
Cena zjisténa "2 Garaz na st.p.£.550/6, 550/7 a 548/2 - podil 20/47" 13 898,60 K¢

Rekapitulace za oddil "A. Cena zji§téna podle vyhl. &.53/2016 Sb."

1 Stavebni pozemky st.p.&.550/6, 550/7 33 106,32 K&
2 Garaz na st.p.£.550/6, 550/7 a 548/2 - podil 20/47 13 898,60 K¢
Celkem 47 004,92 K&
Celkem celkova cena zjisténa podle cenového pfedpisu zaokrouhlena podle § 50 47 000,00 K&

Slovy: Ctyficetsedmtisic K&

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Oddil "B. Porovnavaci hodnota"
Seznam ocenénych polozek

1 Garaz na st.p.¢.550/6 s pozemky st p.&.550/6 a 550/7

1 Garaz na st.p.€.550/6 s pozemky st.p.&.550/6 a 550/7

Padrobny popis konstrukei a vybaveni je uvedeny v oddile "A".

V katastru nemovitosti je zapsana (dvou)garaz ve spoluvlastnictvi Statutarnino mesta Liberce a Barbory
Nedvidkové. Garaz je postavena na st.p.&.550/8, 550/7 ve vlastnictvi Mésta a st.p.¢.548/2 ve viastnictvi pani
Nedvidkové. Prostor garaze spojeny s vlastnictvim Mésta je pouze na st.p.&.550/6.

Informace o prodeji srovnatelnych véci nemovitych nejsou pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku
k dispozici. Z uvedeného divodu je pro srovnani uvazovana jako samostatnd garaz na st.p.¢.550/6
s pozemky st.p.&.550/6 a 550/7.

Trzni hodnota ocenované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky". Hodnota nemovitosti, propottend dle
konkrétniho vzorku, se spoéita podle vzorce

Hy=(Cyz X K, - Hpoz) 1 Vuz X Ve 1 Ky,

Hy hodnota dle vzorku,

Cu cena vzorku,

K. koeficient tpravy na realnou cenu,
Hpez  trzni hodnota pozemku,

Viz  vyméra vzorku,

Viem  vyméra ocefiované nemovitosti,
K¢ cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz

Konstrukce cihlova

Stav neudrzovany

Vlastnictvi spoluvlastnictvi stavby obec a fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 20,00 m*

Obestavény prostor 54,00 m®

Pozemky

| Pol. 5 pozemek ' - o | hodnota vymeéra “hodnota |
Cislo_| _ | [K&mY pozemku [m’]|  pozemku [Ké]|
L_1, | zastavénd plocha{ a nadvoff st.p.&.550/6 1200,- ! 20 24 000,-
LC}‘ést z‘_astavéne p/ochy dvougarézZe, postavené na st.p.6.550/6. 550/7 a 548/2.
12 |zastavéna plocha a nadvori stp.&.55017 [ 1200 7 8400,
| C_e_“sem- ) ) - ) 27| 32 400,\-_J
Trzni hodnota pozemkii 32 400,- K&

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Vzorek 01 gard? p#i ulie] Za Kinem

Garaz byla prodéna kupni smiouvou viozenou do Kkatastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti
V-12616/2014 s pravnimi G&inky vkiadu ke dni 3.12.2014. Informace o vkladu do katastru nemovitosti
byly ziskany na webové strance katastralniho Gfadu, informace o kupni cené poskytla znalci
prodavajici pani PGEm S

Garaz je situovana v méstské &tvrti Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou v zéstavbé fadovych garazi
v prostoru mezi Zelezniéni trati Liberec - Jablonec nad Nisou a levym bfehem Luzické Nisy, v ulici Za
Kinem.

Jedna se o pfizemni, nepodsklepenou fadovou garaz, ktera je v fadeé 13-ti garazi situovana jako pata
zprava pfi pohledu na vrata z ulice. Zastavénou plochou cca 6,40 x 3,30 i obestavénym prostorem stavba
odpovida bé2né garazi.

Obvodové stény jsou vyzdéne z pinyeh cihel na tloustku 30 cm, délici pficky tioustky 15 ¢m jsou
vyztuZené pilitky, které nesou pti¢né ulozeny valcovany ocelovy nosnik ,I*. Sttecha je plocha s dfevénou
tramkovou konstrukci osazenou na nosné zdivo predni a zadni stény, podporovanou priblizné uprostfed
piéné ulozenym nosnikem. Podhled ve spadu je z plechovych stfeSnich 8ablon, krytina Ziviéna svafovand,
kompletni klempifské konstrukce z pozinkovanaho plechu. Podlaha garaze je betonova, vnitinl omitky
vapenné hladké, fasada brizolitova. Vrata jsou ocelova vyklopna. Vyplh okenniho otvory tvofi skiobetonove
tvarnice ,luxfery*, )

Je provedena svételna elektroinstalace.

Kolaudagni rozhodnuti nebylo k dispozici. Schvalena vykresova dokumentace je datovana 26.4,1976.

Udrzba objektu je zanedbana, stavebna technicky stav podprimémy. Viivem dozitych izolaci, ale zjevné i
v dasledku havarie stfechy sousedni garaze je provihid dolni East zdiva, zejména pravé dalici pficky, kde je i
v'pz;'noé_m?a ' velkém rozsahu opadand omitka. Opotfebena a zkorodovana jsou vrata, nefunkéni
elektroinstalace,

Na sousedni gara#i dodlo k propadnuti stfechy a v jeho disledku v poslednich minimaing dvou letech
zateké i do garaze ocefovang, zdivo je provihlé,

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Realizovana kupni cena 69 000,- Ké

K, = 1,00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba fadova garaz

Konstrukce cihlova

Stav podpramérny

Vlastnictvi fyzicka osoba pied i po pfevodu

Vymeéry a dispozice

Zastavéna plocha 21,00 m?

Obestavény prostor 59,00 m’

Pozemky

[Pol. | pozemek hodnota | vyméra hodnota
gislo | ) i [K&/m’)|  pozemku[m®]|  pozemku K|
1 zastavéna plocha a nadvofi st.p.&.45, 800,- 34 27 200,-

| kat. uzemi Vratislavice nad Nisou - o

|

| Celkem , 34 27 200,- |

Trznl hodnota pozemku 27 200,- K&

Cenotvorné faktory

[ Skup. [ cenotvorny faktor | hodnota soucet koef. |

[ _ faktoru [%)” | skupiny [%] K: |
1 Situace na trhu s nemovitostmi -3 |
Garaz byla prodéna kupni smlouvou vioZenou do katastru nemovitosti na zaklade |
rozhodnutl V-12616 s pravnimi Gc¢inky vkladu ke dni 3.12.2014. |
Od té doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly, B 5.4}
1 Ostatni viivy prodeje +15 | +12

Ocenovany podil na garazi ve spoluviastnictvi. U vzorku gara2 s pozemkem ve viastnictvi fyzické osoby. |

2 [Umisténi v ramci mikroregionu ' [ -5

Mene vyhodna poloha vzorku.

J

1

2 Ostatni mistni vlivy { 0 5

3 Konstrukéni provedeni N +10

Stfecha bez izolace a podhiedu u ocerovans garaze. ]
3 Dispoziéni fesen| ‘ . T 0 [ B
3 Provozni naklady, moznosti ekonom. wyuziti | 0

'3 |Stavebné technicky stav ' , T

[ Témer havanjni stav ocerlované garaze, vzorek v mimé lepsim technickém stavu.

JZ' Viv prislugenstvi [ 0| +20

[K=1,12x0,95x1,20=

%

zaporna hodnota niz&i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hy = (69 000,- K& x 1,00 - 27 200,- K¢) / 21,00 m? x 20,00 m*/1,2768 = 31 179,- K&
Mira shody (vaha) 1

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Vzorek 02 gara# p¥i ulici Dopravni

Garaz byla prodana kupni smlouvou vlozenou do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti
V-10537/2014 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 14.10.2014. Informace o vkiadu do katastru nemovitosti
byly ziskany na webové strance katastralniho Gfadu, informace o Kupni cené poskytla znalci
pracovnice technického odboru Ufadu méstského obvodu Vratislavice nad Nisou. Kupni cena za 3
géze cinila 160.000,- K&. A

Rada 3 garazi se nachazi v méstském obvodu Liberec XXX — Vratislavicich nad Nisou v prostoru mezi
levym bfehem Luzicke Nisy a Zelezniéni trati, u dormu €p.544, v Dopravni ulici. Ocefovana garaz neni
napojena na Zzadne site.

Obvadove steny jsou vyzdéné z pinych palenych cihel na tioudtku 30 cm, plocha sttecha s dfevénou
tramkovou konstrukci je na bednéni pokryta Zivignou krytinou. Vrata jsou ocelova dvoukfidlova, v severo-
vychodni sténé je jedno dfevéné okno bez sklenéné vypiné, podiaha je betonova,

Realizovana kupni cena 53 400,- Ké

K, =1,00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz

Konstrukce cihlova

Stav podprumérny

Viastnictvi pfed prevodem obec, po pfevodu pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Zastavéna plocha 23,00 m’
Obestavény prostor 52,00 m°
Pozemky
Pol. r pozemek - ' ~ | hodnota | vyméra hodnota
gislo - ) _[K&im’) pozemku [m?] | pozemku [KE]
'1 | zastavéna piocha a nadvori st.p.¢.248/5, f 800,- | 23 18 400,-
L |kat Uzemi Vratislavice nad Nisoy ’ ’ | |
|2 | zastavéna plocha a nadvof| st.p.¢.248/16, ’ 400,- 117/3=39]| 15 600,- :
|

L kat. dzemf Vratislavice nad Nisou |

' ‘ |
[Celkem 62 ~34000,-

Trzni hodnota pozemk( 34 000,- K&

Cenotvorné faktory

Skup [cenotvomy faktor ] hodnota | soucet koef. |
-1 | faktoru [%]” | skupiny [D/_alJ K|

Zpracovéno v programu NemKalk 7.13.7
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1 Situace na trhu s nemovitostmi | - 4 {

[ GaréZ byla prodéna kupni smlouvou vio2enou do katastry nemovitosti na zékiade |
rozhodnuti V-10537 s préavnimi acinky vkladu ke dni 14.10.2014. 1
Od té doby ceny nemovitych véci mirné stoupaly. |

K] [ Ostatni viivy prodeje | +15| +1 ]| ‘

[ Oceriovany podil na garézi ve spoluviastnictvi

U vzorku garé? s pozemkem prooavalo Statutérni mésto Liberec. o ) ]

12 “[Umisténi v ramei mikroregionu B RS 5 T ]
Méné vyhodné poloha vzorku. e
2 Ostatni mistni vlivy o 1 0] 5]

3 |Konstrukéni provedeni . 0|
Strecha bez izolace a podhledu u ocefiované garaze i vzorku. - = e @

3 |Dispoziéni feseni ) ) R o

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti 0

3 Stavebné technicky stav T N

Témer havarijni stav ocernované garaze, vzorek v mimé lepsim technickém stavu.

3 | Viiv pislusenstvi —]* 0l '—*N_.,s ]

LK,=1,11X0,95X1,05= 1,10723

== — B

" vramei daného faktoru oznatuje kiadna hodnota vy$$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hy = (53 400,- K& x 1,00 - 34 000, - K&) /23,00 m? x 20,00 m? / 110723 = 15 236,- K¢
Mira shody (vaha) 3

Vzorek 03 garaz pod ulici Husova

Garaz byla prodana kupni smlouvou viozenou do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti
V-2751/2014 s pravnimi aginky vkladu ke dni 27.03.2014.

Garaz se nachdzi v Liberci 15 - Starem Harcové, nékolik desitek metri jizné od mista, kde ulice Husova
prechazi v Jizerskou, mezi restauraci Biezova alej a ttyfpodlaznim panelovym bytovym domem. V radé 10ti
garazi je situovana jako 5 zleva pfi pohledu na vrata (od ptijezdu). Gara? je napojena na rozvod elektrické
energie. V misté je moznost napojeni na vefejnou vodovodni, kanaliza&nl a plynovodni sit,

Jedna se o prizemni nepodskiepenou fadovou garaz, ktera neni umisténa u &titu fady. Predni a zadn|
pruceli je vyzdéné pravdépodobné z cihel klasického formatu na tloudtku 30 cm, délici priky jsou 15 cm
tiusté. Nosnou konstrukci ploché jednoplastove stiechy tvofi zelezobetonoveé panely, krytina je ziviéna
vicevrstva, Vrata jsou ocelova Vvyklopna, okna gard? nema, pouze maly vétraci otvor s mfizkou v zadni
sténé. Vnitfni omitky jsou vapenne hladke, fasada brizolitova, klempltské konstrukce z pozinkovaného
plechu jsou spolegné pro fadu garazl - Zlab na pfedni strané, dva svody a oplechovani atiky.

Je provedena svételna elektroinstalace.

Kolaudaéni rozhodnutl ani jiné doklady o stafi garaze nebyly k dispozici. Padle informace poskytnuté
viastnikem byly garaze postavene v $edesatych letech minulého stolet].

Stavebné technicky stav Je dobry, prubézné je provadéna potiebna udrzba. Mirna zkorodované jsou Zlab
a svody, oplechovani atiky je prakticky nové. Koroze je patrna i na ramu vrat. Ve velmi dobrém stavu je

r:;?da, kterd byla v nedavné dobe opravena a opatfena novou malbou, ve velmi dobrém stavu je stresni
ina.

Realizovana kupni cena cena 105 000,- Ké

K, =1,00 koeficient Upravy na reainou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz
Konstrukce cihlova
tav ) dobfe udrzovany
Viastnictv pred i po prevodu fyzické osoby

Zpracovane v programu NemKalk 7.13 7
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Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 19,00 m*
Obestavény prostor 52,00 m®
Pozemky
[Pol. [Pozemky kat. dzemi Stary Harcov [ hodnota|  vymeéra hodnota |
| Eislo , , ) ; [K&/m? pozemku [m’]| pozemku [K&] |
[1 zastavéna plocha a nadvoii st.p.¢.623/8 ; 1400,- i 19 26 600,- |
(2 ost. pl. - manipulaéni plocha p.p.€.623/1, podil | 200.-|  315*19/207= 28,91 | 5782, |
'3 ost. pl. - ostatni komunikace p p.& 623/2, podil | 1000,.-| 406*(667/25750+872/ 38 010,-
i . | _ 12875)=38,01]
|
Celkern B | 85,92 70 392, |
Trzni hodnota pozemk 70 392,- K&
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor ; hodnota soudet koef.
L ) J faktoru [%]” | skupiny [%] K
1 Situace ha trhu s nemovitostmi ] -5 | |
Garéz byla prodana kupni smiouvou viozenou do katastru nemovitosti na zakladé
| rozhodnuti V-2751 s pravnimi téinky vkladu ke dni 27.03.2014,
gd_ té doby ceny nemovitych véci mimé stoupaly. N B
11 | Ostatni viivy prodeje ‘ +15 | +10
' Oceriovany podil na garazi ve spoluviastnictvi. U vzorku garaz s pozemkem ve spolecném jméni manzeli
| @ dalsi pozemky ve spoluviastnictvi. o . o
2 [Umisténi v ramci mikroregionu | +10] !
Vyhodnéjsi poloha vzorku. ) )
b— —_— e
2 | Ostatni mistni viivy o +10]
| —— * T Kb Grnieotia st — — |
3 | Konstrukéni provedeni | +10 | [
| Stecha bez izolace a podhledu u oceriovane garéze. |
3 |Dispozitni fegeni ' f 0 | |
3 |Provozni naklady, moznosti ekonom vyuziti 0 ‘
3 | Stavebné technicky stav B f +15 |
| Témer havarijni stav ocerované garaze, proti dobie Udriovanému vzorku., R
8 | Vi prisiugenstvi ] 0| +25
K= 10x1,10x1,25 =

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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9 vramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocenované nemovitosti,

z&porna hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti
H, = (105 000,- K& x 1,00 - 70 392 - K&) / 19,00 m® x 20,00 m? / 1,5125 = 24 086,- K¢
Mira shody (vaha) 1

Zavéretny odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti

Vzorek 01 garaz pri ulici Za Kinem

Vzorek 02 garaz pfi ulici Dopravni

Vzorek 03 garéZ pod ulici Husova

Vazeny prumér hodnot
Trzni hodnota pozemk

31179- K¢
15 236,- K¢
24 086,- K¢

20 195,- K&
32 400,- K&

§3 000,- K&

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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D. OBVYKLA CENA NEMOVITYCH VECi

Po zvazeni vSech zjisténych skute&nosti odhaduji, ze obvykla cena pozemki st.p.&.550/6 a 550/7 a
spoluvlastnického podilu 20/47 na garazi postavené na st.p.€.550/6, 550/7 a st.p.&.548/2
v katastralnim Uzemi Dolni Hanychov, v Liberci VIIl = Dolnim Hanychové pfi ulici Ceské mladeze,
u domu £.p.162, by ke dni 21.€ervence 2016 mohla pfiblizné &init:

53.000,- K&

Slovy: Padesattfitisice korun &eskych

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad Labem dne
3.7.1997, €. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro ocenovani
nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétv| stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym &islem 1225/2016 znaleckého deniku.

/V/ v{/g.‘_\_k

V Liberci 21.7.2016 znalec: Ing. Miroslav Bures

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Priloha §. 3 GEOMETRICKY PLAN

VYKAZ DOSAVADNHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadnf stav Novy stav
Omaleat Vjmémpucely | Druhpozemes | Omalenf | Vymémpurcely | Dmbpozemku [ Typsuvby | Zpia, Forowndnd e sioven evideuse privasch velubl
pozemku pozemlu wréenl | Dl phechiaf z pozemku | Cislo listm Vyméra diiu Oznafenf
pure. &slem Zplisob vyusitf | parc. &slem Zpiksob vyuziti | Zpisob vyutit | vymér oznaBeného v viastaictyf dft
bs g m? ha ; m? m d’:z:dm ba E m?
1 1 ] 1 1
548 i 4, 26| zahrada | 548/1 | 4, 05| zahrada 2 | 548 1131 | 4,05
P 548/2 |1 20| zastpl |—tm&e | 5 [T 1131 . 120
550/1 || 39| zahrada | 5501 || 8| zahrada 2 i
Vo4 550/5 || 8| zahrada 2 | 550/1 1 .18
b 550/6 |1 20| zastpl |—teiE | o [ s50/1 1 . 120
I 550/7 {1 7| zastpl [—f=Ee | 5 |'55p/q 1 K
v 550/8 { ' 1] zahrada 2 | s50/1 1 R
" P P
%) | 4,65 . 4, 64 P
1 | i 1 1
1 1 ) 1

“) Rozdil vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.6 piilohy katastrélni vyhlasky)

Vykaz iidaju o bonitovanych pidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelnf &islo podie Kéd Vyméra BPEJ Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ
Katastru Zjednodutené na dilu Katastru zZjednodudené na dilu
nemovitost! evidence BPEJ ha ) parcely nemovitasti evidence BPEJ ha m parcely
548/1 85011 ' 41 05| 548 .
550/1 85011 : i 8 550/1 i i
550/5 85011 L1 3] sson P
55078 85011 L. 1| ss01 Eo
Seznem souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis da KN
Y X Kod kv. Poznamks
k.u. Dolnf Hanychov (BB2268)
B-3 690279.23 976411.92 3 Znatka barvou
8-29 630282.71 976419.71 3 zed
8-30 630284.99 976418.15 3 zed
B8-31 690283.55 976413.32 3 zed
8-32 B90282.94 976410.88 3 znatka barvau
772-1 630281.87 976411.168 3 pavodnl hreb
772-4 6390283.95 976419.41 3 zed
772-5 6830280.71 976420.20 3 roh stavby
772-6 690279.24 976414.42 3 roh stavby
772-7 B802B2.48 976413.58 3 zed
1203-2 B90282.01 976418.88 3 zed
1 6390288.31 976418.32 3 roh stavby
2 B30286.85 976412.51 3 roh stavby
GEOMETRICKY’ PLAN wm.ﬂmwopﬁmymhwn Stejnopis ovEHl whedn® oprévnénf zemémiFicky indengr:
Sekno, piment: T onéoo, phjment :
pro S Ing. Patr Standk et 05 Pode Hanet
3 Sant Citlo sermamy Wedné oprivagng: Calo seznamu iednt oprivaEngcl 3 i
;c;zgse:;nlpozemku, vyznaceni budovy v mt:";:;d ud:’;!ﬁ. et oyctvaingeli 650/1995 wlnikyd’ diednt oprfvacagch 5_‘)'27 / /Qlfﬁ
Dee: 2462015 G ppipo1s e LG L Awds o L1/ Loy
NilleZilostmi 3 presnosli odpovids privaim pledpistm, ~ J Tenio sicjnopis odp i plina v ické podobé
v dokumentaci kntastrilnfho Gfadu.
Vyhotovitel: GEOMETRICKE PLANY v.o.s Katastrilni ifad souhlos 5 odislovanim parcel. Ovéfeni stejnopisa geometrického plina v listinné podobs.
Rumjancevova 3
460 01 Liberec 1
tel.: 482 710 141
Cislo plénu:  1239-141/2015 .
. KU pro Liberecky kra|
Okes: Liberec g Ei.blerec " :’ J
Obec: Liberec anislava Sva
) PGP - 675 /2015 - 505
Kat dzemf: Doini Hanychov —|  2015.06.25 07:32:57 CEST
| Mapovy list: ) jherec 6-8/22
Dosavodnfm viastfkim pozemid byla poskytnuta moznost
sczndmit sc v terénu & prib&hem navrhovanych novgch hranic,
kieré byly oznadeny pledepsangm zplisobem:
viz seznam soufadnic
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Pfiloha & 4 Katastralni mapa se zakresem garaze postavené na pozemc
p-¢. 550/7 v k.. Dolni Hanychov
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Ortofoto - gardz postavena na poz. p.¢. 548/2, p.¢. 550/6 a p.£.550/7 v k.ti. Dolni Hanychov
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Foto garaz na postavena na poz. p.¢. 548/2, p.¢. 550/6 a p.&. 550/7 v k.t. Dolni Hanychov
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