STATUTARNI MESTO
LIBEREC

4. zasedani zastupitelstva mésta dne: 28. 4. 2016

Bod poradu jednani:

MS DOMINO s.r.0. — 74adost 0 zménu najemni smlouvy

Pani Radka Plestilova, spole¢nik a jednatelka Mateiské §koly DOMINO s.r.o., uzaviela
Vv roce 2010 s méstem Smlouvu o najmu a koupi najaté véci reg.¢. 7/010/0011. Pired koncem
sjednané doby urcité (31.12.2015) oznamila, Ze o provozovani matei'ské $koly ma i nadale
zajem, ale o odkoupeni objektu nikoliv.

Zvyseni ro¢niho najemného z pivodnich 50.000,- K¢ na ¢astku 150.000,- K& v souvislosti
se zménou smlouvy z doby urcité na smlouvu uzavi‘enou na dobu neurcitou, pak vedlo
pani Plestilovou k rozhodnuti smluvni vztah ukoncit (6-ti mési¢ni vypovédni lhiita bézi
od 1.3.2016 do 31.8.2016).

Ukonc¢eni smlouvy s sebou nese smluvni povinnost mésta uhradit najemci do 90 dnii ode
dne ukonceni smluvniho vztahu zhodnoceni nemovitosti, jehoZ vySe bude stanovena
znaleckym posudkem.

Aktualné pani PleStilova postoupila na mésto Zadost - navrh na zménu uzaviené smlouvy
o najmu a koupi najaté véci, jejimz schvalenim by ziistal provoz matei'ské Skoly i nadale
zachovan.

Zpracoval: Dagmar Salomonova

odbor, odd¢leni: odbor strategického rozvoje a dotaci, odd. rozvojové
koncepce

telefon: 48 524 3579

Schvalil: vedouci oddéleni Ing. Dana Stefanova, vedouci oddéleni rozvojové
koncepce

vedouci odboru Ing. Jifi Horak, vedouci odboru strategického

rozvoje a dotaci

Projednano: v rad€ mésta 19.4.2016

Poznamka: -

Predklada: p- Tibor Batthydny, v.r.

primator statutdrniho mésta Liberec

Mgr. Jan Korytdi, v.r.,
naméstek primdtora



Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani
schvaluje

piedlozeny navrh ndjemce na tpravu Smlouvy o ndjmu a koupi najaté véci reg. ¢. 7/10/0011
ze dne 1.3.2010 ve znéni Dodatku ¢. 1. ze dne 30.6.2010 uzaviené mezi statutarnim méstem
Liberec a Matetskou Skolou DOMINO s.r.0. umoznujici uhradit ndjemci zhodnoceni predmé-
tu ndjmu ve vysi stanovené znaleckym posudkem v pribehu trvani ndjemniho vztahu a

uklada
Mgr. Janu Korytafovi, ndméstku primatora, ¢init ptislusné kroky k upravé ndjemniho vztahu
véetné dofeSeni Gihrady za zhodnoceni pfedmétu najmu a poté piedlozit k projednani zastupi-
telstvu mésta.

T:23.6.2016



Diavodova zprava:

Pani Radka Plestilova, spolecnik a jednatelka Materské Skoly DOMINO s.r.o., uzaviela
Vroce 2010 s méstem Smlouvu o nijmu a koupi najaté véci reg. ¢. 7/010/0011. Pied
uplynutim sjednané doby urcité (31.12.2015) oznamila, Ze o provozovani mateiské Skoly
ma i nadale zajem, ale o odkoupeni objektu nikoliv.

Zvyseni ro¢niho niajemného z pivodnich 50.000,- K¢ na é¢astku 150.000,- K¢ v souvislosti
se zménou smlouvy z doby urc¢ité na smlouvu uzavirenou na dobu neurcitou, pak vedlo
pani Plestilovou k rozhodnuti smluvni vztah ukonéit (6-ti mési¢ni vypovédni lhiita bézi
od 1.3.2016 do 31.8.2016). Ukonceni smlouvy s sebou nese smluvni povinnost mésta
uhradit najemci do 90 dni ode dne ukonéeni smluvniho vztahu zhodnoceni nemovitosti,
jehoz vySe bude stanovena znaleckym posudkem.

Aktuidlné pani PleStilova postoupila na mésto Ziadost - niavrh na zménu uzaviené
smlouvy o najmu a koupi najaté véci, jejimz schvalenim by ziistal provoz mateiské skoly
I nadale zachovan.

Névrh na zménu smlouvy spocivé v jeji upravé tak, aby thrada za zhodnoceni nemovitosti
v dusledku provedené rekonstrukce nebyla vazana pouze na zanik najemniho vztahu (ust. 5.5.
a 5.6. smlouvy), ale umoznovala vypofadani i v pribéhu jeho trvani, pokud se tak smluvni
strany dohodnou. Navrh vychazi ze situace, ze pani Plestilovd ma z4jemce, kterému by pie-
vedla obchodni podil ve firm¢ a ten by nasledné vstoupil do stavajiciho smluvniho vztahu
s méstem a dal pokracoval v provozovani matetské Skoly (zména spole¢nika a jednatele spo-
lecnosti). Novy zdjemce vSak nemd finan¢ni prostiedky, aby vedle odkoupeni obchodniho
podilu firmy zvladl i Ghradu za zhodnoceni nemovitosti. Uprava vyse uvedenych ust. 5.5. a
5.6. by umoznila, aby vyrovnani za zhodnoceni nemovitosti uhradilo pani Plestilové mésto.
Provoz skolky by tak ziistal zachovan a mésto by dal dostavalo sjednané rocni najemné ve
vysi 150.000,- K¢. Dalsi Giprava smlouvy by spocivala ve vypusténi druhé véty v €l. V. ust.
5.2. ¢), ktera najemci umoznuje odkoupeni najatych nemovitosti i po zméné smlouvy z doby
urcité na dobu neurcitou, nejdéle vSak do 31.12.2017.

K vyse popsanému navrhu fesSeni Ize uvést, zZe se jedna o nestandardni postup, protoze vétSina
judikatury z oblasti zhodnoceni majetku se shoduje na vyrovnani az v souvislosti s ukonéenim
najemniho vztahu, protoZe ,.teprve okamzik ukonceni najemniho vztahu je okamzikem real-
ného navyseni hodnoty majetku®.

Pro udéleni vyjimky pak hovoii skutecnost, ze mésto Liberec stale nedokaze uspokojit vSech-
ny z4jemce o umisténi déti v predskolnich zafizeni. Ze stanoviska odboru Skolstvi a socidlni
péce k této véci vyjimame:

"Kapacita matetskych Skol zfizovanych statutdrnim méstem Liberec je v soucasné dobé plné
vytiZena a je realny pfedpoklad, Ze minimalné jesté v tomto kalendainim roce dojde k pfevisu
poptavky nad nabidkou, resp. nebudou uspokojeny (vedle zéjemct z jinych obci) vSechny déti
ve véku cca tii let. Z tohoto diivodu vnimame mateiské skoly jinych zfizovateli na Gzemi
mésta za piinosné, zvlasté pak ty, které jsou zapsany v rejstiiku kol a Skolskych zafizeni a u
nichz lze tudiZz opravnéné predpokladat garanci kvalitniho fungovani v souladu se Skolskou
legislativou. Jejich pfitomnost navic ptispiva k diverzité predskolniho vzdélavani."

Pro tplnost doplitujeme, Ze novym jednatelem by méla byt pani Noemi Rucka, ktera jiz nyni
s fadou mateiskych a zakladnich kol spolupracuje. Jedna se napf. o MS Liste¢ek, Tanvald-
ska, Motylek, Delfinek a Pod Jestédem a ZS Vratislavice a Jestédska.

V pfipadé, Ze rada a zastupitelstvo mésta vySe uvedeny zdmér na Gpravu Smlouvy o ndjmu a
koupi najaté véci reg. ¢. 7/010/0011 schvali, bude nasledovat ptiprava nového materialu, ktery



jiz bude obsahovat konkrétni kroky - zpétvzeti vypovédi ze strany pani Plestilové, navrh pii-
slusného dodatku ¢. 2. smlouvy a podklady k vysi zhodnoceni nemovitosti (znalecky posudek
je zadan).

Jako druhou variantu uvadi pani Plestilova postup shodny s uzavienou smlouvou. To zname-
na, ze provoz mateiské skoly bude ukoncen uplynutim vypoveédni lhity, tj. k 31.8.2016. Més-
to by ndjem objektu matetské skoly €.p. 115 v Proletafské ulici zvetfejnilo na ufedni desce a
novy zajemce by se o tento objekt mohl ptihlésit. Zahéjeni provozu by vSak bylo mozné az po
ziskani registrace ve Skolském i obchodnim rejstiiku, tedy nejspiSe az pro Skolni rok
2017/2018. Lze souhlasit s nazorem pani Plestilové, Ze pii tomto postupu se s nejveétsi prav-
dépodobnosti obnoveni provozu matetské skoly jiz nepodafi. Ptispiva k tomu i vyjadieni kraj-
ského tradu, Ze jiz neni v zajmu kraje podporovat v Liberci vznik novych soukromych matef-
skych skol.

Po ukonceni provozu matetské skoly a pievzeti objektu zpét do spravy meésta, bude povinnosti
mésta uhradit ndjemci do 90 dnti ode dne ukonceni smluvniho vztahu zhodnoceni nemovitosti
ve vysi stanovené znaleckym posudkem. Kromé toho bude muset mésto objekt zajistit proti
vloupani a fesit, jak s objektem dale nalozit.

Piilohy: Piiloha ¢&. 1. Zadosti pani Radky Plestilové o zménu smlouvy
Ptiloha €. 2. Kopie vypovédi ze smluvniho vztahu
Ptiloha ¢. 2. Kopie uzaviené smlouvy o ndjmu a koupi najaté véci reg. ¢. 7/10/0011



Piiloha & 1. Zadost pani Radky Plestilové o zménu smlouvy

i STATUTARNI MESTO LIBEREC | {.dopet Matefska $kola DOMINO s.r.o.
| MAGISTRAT MESTA LIBEREC

| e Krakono3Sova 453

{ sl - ‘U‘I‘ .

e 7 2016 460 14 Liberec 14

{ =

{Krukdm:_) Zastupitelstvo mésta Liberce — he. Rowreia) statutarni mesto Liberec

Doruéeno: 07.04.2016

/Na védomi:) Odbor strategického rozvoje a dotaci S‘J‘H_':L 0721§§{°§:°
Odbor ¥kolstvi a socidlnich v&c ' ariy Ysev:

Névrh na zménu najemni smlouvy €.7/10/0011 mmlbes5T574820

Stévajici jednatelka MateFské 3koly DOMINO s.r.0. Radka Plestilova nema zdjem k 1.9.2016 déle
provozovat MS. Je zde v3ak novy zdjemce Noemi Rucké jednajici o pievedeni obchodniho podilu
firmy a pokracovani najemniho vztahu vyvolala jednéﬁl na Odboru strategického rozvoje a dotaci a na
Odboru 3kolstvi a socidlnich vécf 0 zmé&né stavajici ndjemni smlouvy.

Stavajici jednatelka p. Plestilova zainvestovala kompletni rekonstrukci nemovitosti, kterou zhodnotila
a vzhledem k tomu, Ze novy zajemce nemd finanéni moznosti, jak ,vypofadat" p. Plestilovou v ramci
prevzeti spole¢nosti M3 DOMINO s.r.o., jsou dvé varianty:

1. Stdvajici smluvni vztah se ukonéi a ndjemce se vypofddd o zhodnoceni nemovitosti se Statutdrnim
méstem Liberec — viz aktudlni Gprava dle smlouvy. Novy zjemce si zalo#f svoji MS (tzn. registrace do
Skolského a obchodniho rejstfiku) a pfihldsi se jako zdjemce o ndjem po zvefejnéni zdméru prondjmu
nemovitosti. Tato varianta je zdlouhavé a die naSeho minéni nepovede k dal$imu provozu MS.

2. Upravi se stavajici najemni smlouva tak, aby vypoiadéni bylo moZno provést nejen v pfipadé
zéniku smluvniho vztahu. Novy najemce neuplatni pravo koupé k pronajaté movitosti a cely vztah se
pieklopl do ¢istého ndjemniho vztahu, kdy ndjemce jiz nebude platit snizené ndjemné, ale fddné
néjemné ve vy3i ceny obvyklé. Timto pfeklopenim je v podstaté zména najemniho vztahu z doby
urcité na dobu neurcitou.

Jedndme v zajmu rodié a déti dochdzejicich do MS DOMINO s.r.o. a navrhujeme druhou variantu.
Dle souhlasného vyjédeni vy3e uvedenych odbord, které prikldddme jako pfilohu, je pokraovani
Matet'ské Skoly DOMINO s.r.0. pfinosné pro obyvatelstvo Libereckého kraje.

S pozdravem ‘ /
Radka Plestilova — jednatelka

Noemi Rucka — novy zajemnce /

V Liberci dne 6.4.2016




STATUTARNI MESTO LIBEREC

Qdbor kolstvi a socidlnich véci

namésti Dr. E. BeneSe 1/1, 460 59 Liberec 1

Matefskd §kola DOMINO s.r.o.
Radka Plestilovi - jednatelka

KrakonoSova 453

Liberec 14 '

460 14
V&3 dopis znatky / ze dne Nase znatka Vytizuje / telefon V Liberci dne
29.3.2016 065736/16 ze dne 30.3.2016 Rebitkova/485 243 374 31.3.2016

Stanovisko odboru $kolstvi a socidlnich véci.

Vazeni pani Plestilova, ;

po projednani s naméstkem priméatora PhDr. Mgr. Ivanem Langrem povaZujeme pokradovéni
provozu Matetské Skoly DOMINO s.r.o. na uzemi statutdrniho mésta Liberec za pfinosné,
nebot’ piispiva k diverzit& ptedskolniho vzdélavani.

S ptatelskym pozdrayem

STATUTARN]

INI MESTO [}

MAGISTRAT MESTA L.a'§€2€° e
emnika . Podateina

Kancesar 18],

\
Mgr. Pavel Kalpus
vedouci odboru $kolstvi a socidlnich véci

STATUTARNI MESTO =
LIBEREC
Odbor §koistvi
a socidlnich véci
1

Stanovisko se vydava na zaklad€ zédosti jednatelky MS Domino s.r.0. ze dne 29. 3. 2016

Telefon Fax 1¢ Elektronicka podatelna E-mail Datové schrénka statutdrnfho mésta Liberec
485243 111 485243 113 00262978 posta@magistrat.liberec.cz info@magistrat.liberec.cz (Magistratu mésta Liberec) JD 7c6by6u




Piiloha ¢&. 2. Kopie vypovédi ze smluvniho vztahu

Mateiska skola DOMINO s.r.o.

KrakonoSova 453
460 14 Liberec 14

K rukam: Ing. Horak Jifi
Vedouci odboru strategického rozvoje a dotaci

Vypovidam Smlouvu o nagjmu a koupi najaté véci &. reg. 7/10/0011
k 29. inoru 2016 s vypovédni dobou 6-ti mésici od 1.3.2016 do 31.8.2016.

Radka Plestilova, DiS.
Jednatglka spot?nosti
a

tefska skol«
DOMINO s.r.o.
rakonoSova 453, LIBERE(

DIC CZ28709381

V Liberci dne 29.2.2016

Doruceno: 29.02.2016
CJ MML 043440/16

listy:1 pFilohy:0
druh: 1i/sv:

mmlbes5f5ecf57

statutarni mesto Liberec

IR




Priloha €. 3. Kopie uzaviené smlouvy o ndjmu a koupi najaté véci reg. ¢. 7/10/0011

Smlouva
0 ndgjmu a koupi najaté véci &islo reg. &. 7/10/0011

Statutdrni mésto Liberec

se sidlem : ndm. Dr. Edvarda Benese 1, 460 59 Liberec I
zastoupené : panem Ing. Jifim K it tn e r e m, primitorem mé&sta
ve vécech smluvnich ndméstkem primétora Ing. FrantiSkem Hru§ou

IC : 00262978

bankovni spojeni : Komer¢ni banka a.s., pobo¢ka Liberec

¢islo uétu :43-3930990227/0100  var. symbol : 8100011

ddle jako pronajimatel a proddvajici
a

Matei'ska Skolka DOMINO s.r.o. )
zapsané v obchodniku rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Lbem v oddile G

vlozce 27934

se sidlem : KrakonoSova 453, 460 14 Liberec XIV - Ruprechtice
jednajici : pani Radkou PleStilov o u,jednatelem spoletnosti
IC : 28709 381

dile jako ndjemce a kupujici

(spole¢né ve smlouvé oznaCovani také ,,Strana“ &i ,,Strany*)

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni
Pronajimatel a proddvajici je na zéklade zék. & 172/1991 Sb., o ptechodu n&kterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, viastnikem objektu &.p. 115 Liberec XXIII —
Doubi na p.p.€. 97, zplisob vyuziti : objekt ob&anské vybavenosti, objektu bez ¢p/te na p.p.¢.
99, zplisob vyuZitf : zem. stay. a pozemki p.&. 97, zast. pl. a nddvoti o vymete 259 m?, p.p.¢.
98, zahrada o vyméfe 224 m?, p.p.&. 99, zast. plocha a nadvoti o vyméfe 17 m? a na zdkladé
Smlouvy o pfevodu vlastnictvi (zék. &. 95/1999 Sb) ze dne 11.6.2004 s pravnimi ucinky
vkladu prava ke dni 1.7.2004 (V-5000/2004-505) vlastnikem p.p.&. 100, zahrada o vyméie
2250 m2 vSe zapsané na LV &. 1 pro k.4. Doubi u Liberce, obec Liberec u Katastralniho
tradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

Clének I1.
Predmét a iéel najmu
2.].  Predmétem smlouvy je ndjem a nasledna koupé nemovitosti uvedenych v &l. I. této
smlouvy veetné viech soulasti a piislusenstvi, a to za delem realizace investicniho
zaméru :
rekonstrukce, zprovoznéni a ndsledné zajisténi provozu soukromé mateiské
Skoly

dle zpracovaného a pronajimatelem odsouhlaseného podnikatelského ziméru
pfedloZeného ndjemcem v ramci pronajimatelem zvefejnéného vybgrového fizeni.




2.2.

3.1.

32

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Pronajimatel pfenechavd néjemci do najmu s néslednou koupi tyto pozemky za
podminek dale v této smlouve uvedenych, a to na zaklad& usneseni Zastupitelstva

~ mésta Liberce ¢&. 3/10 ze dne 28.1.2010.

Zémé€r mésta pronajmout a nésledns pfevést z vlastnictvi pronajimatele pozemky
specifikované v é&l. 1. této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce v terminu od
30.09.2009 do 02.11.2009.

Néjemce prohlaluje, Ye je seznimen se stavem a polohou nemovitosti, které je
opravnén dle této smlouvy odkoupit.

Nedilnou soucasti této smlouvy je predévaci protokol s popisem aktualntho stavu
nemovitost{ a fotodokumentace.

Clanek II1.
Vyse ndjemného
Za ndjem vSech nemovitosti uvedenych v &léanku I. této smlouvy sjednavaji strany
smlouvy ndjemné ve vysi 50.000,-- K¢&/rok, slovy : Padeséttisickorundeskych.
Néjemné, které je soudasti celkové kupni ceny dle bodu 6.1. smlouvy, bude uhrazeno
ze strany néjemce vzdy v celé roéni vysi do 15.12. piislusného kalenda¥niho roku.

JestliZe se dle ustanoveni bodu 5.1. smlouvy zméni tato smlouva na smlouvu
uzavienou na dobu neurditou, zaplati ndjemce pronajimateli od data zmény z doby
ur¢ité na dobu neuréitou, dalgf ndgjemné, a to ve vysi 150.000,-- Ké&/rok, které bude
uhrazeno ze strany najemce vZdy vcelé roéni vysi do 31.3. pfislusného roku.
Vyslovné se sjednava, Ze toto dali{ ndjemné jiZ neni soudasti celkové kupni ceny.

Clanek IV.
Priva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce je opravnén uZivat pronajaté nemovitosti za dohodnutym uéelem a provadét
na nich pouze zmény nutné k dosaZeni tohoto ucelu tj. rekonstrukce nemovitost{ na
matefskou 8kolu vetné zajisteni provozu matefské Skoly dle investiéniho zdméru dle
bodu 2.1. této smlouvy.

Néjemce je opravnén uéinit viechna opatfeni, sméfujici k dosaZeni téelu této smlouvy
a pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci veskerou soudinnost potiebnou k
dosazZeni tohoto tidelu.

Néjemce je povinen uZivat najaté nemovitosti tak, aby nedoglo ke $kodé na Zivotnim
prostfedi, na zdravi osob, popt. jinym $kod4m na majetku mésta a jinych subjektt a je
povinen dodrZovat podminky stanovené pro vystavbu vefejnopravnimi organy a
platnymi privnimi pfedpisy.

Néjemce na své naklady zajisti :

a) rekonstrukci stdvajicich nemovitosti na pfedskolni zafizeni, které nabidne
minimélné 35 mist pro umisténi déti,

b) zafazeni matetské 3koly do rejstifku 8kol a $kolskych zatizeni v souladu se
zdkonem &. 561/2004 Sb. ke dni zahéjeni provozu, nejpozdgji viak k 1. 9. 201 l,a




4.5.

5.1.

5.2.

3:3,

k tomuto dni nejpozdéji soudasné predloi méstu rozhodnuti o zafazeni matefské
8koly do rejst¥iku kol a Skolskych zafizeni,

¢) provoz matetské Skoly poskytujici vzdélavini a pé€i détem v minimalng
garantovaném rozsahu 10 hodin vpracovnich dnech a thrady veskerych
provoznich nakladd véetn& nakladd na opravy a udrzbu.

Pronajimatel se zavazuje, e po dobu trvani ngjimu dle této smlouvy ptedmétné
nemovitosti nebude sém u¥{vat, nepfenecha je do uZivani tret{ 0s0bg, nepfevede je do
vlastnictv{ jiné osoby, ne ndjemce a nezfidi k nim zéstavni préavo, vécné bfemeno &i
jiné v&cné &i jiné pravo ve prospéch tietich osob.

ProkéZe-li se po dobu trvani smlouvy opak, povauje se toto za pravni vadu
pronajimanych nemovitost{ a najemce mé v takovém pfipadé pravo od této smlouvy
odstoupit.

Cldnek V.
Doba ndjmu
Pronajimatel a njemce se dohodli, Ze ndjemni pomér sjedndvaji na dobu urcitou, a to
a dobu od uzavieni této smlouvy do 31.12.2015. Jestlize do této doby nebude
uplatnéno prévo na koupi najatych nemovitost{, ménf se tato smlouva dnem 1.1.2016
na smlouvu uzavtenou na dobu neuréitou,

Néjemni vztah zaloZeny na dobu uréitou miie zaniknout v téchto pfipadech :

a) pisemnou dohodou smluynich stran

b) odstoupenim v ptipadech, upravenych touto smlouvou

¢) dorudenim ozndmeni ndjemce o uplatnéni préva koupit najaté nemovitosti.
Vyslovng se sjednava, e ndjemce je opravnén uplatnit pravo na koupi najatych
nemovitosti i po 31.12.2015, nejpozddji viak do 31.12.2017, tzn. i v pfipadé
zmény smlouvy na dobu neuréitou,

Odstoupit od smlouvy lze z divods uvedenych vyslovng v této smlouvs :

5.3.1. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy :

a) jestliZe stavebni povoleni nebude respektovat dohodnuty tgel ndjmu, s vyjimkou
pfipadi, kdy by si zménu dohodnutého celu vynutily okolnosti mimo pravomoc
ndjemce, zejména rozhodnut{ subjektl statni spravy apod.

b) jestliZe ndjemce nezahdji realizaéni a stavebni prdce na stavb& do 31.12.2010,
s vyjimkou pfipadu, kdy by si prodlouzeni terminu vynutily okolnosti mimo
pravemoc najemce, zejména rozhodnutf subjektd statni sprévy apod.

¢) jestliZe nijemce neziskd ke dnj zahéjeni provozu, nejpozdéji viak k 1.9.2011
zatazeni matefské skoly do rejstiiku 8kol a $kolskych zatizeni.

5.3.2. Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy

a) jestliZe splnéni Gdelu smlouvy se stane nesplnitelnym ve smyslu ust. § 352 obch.
zak.,

b) jestliZe se pronajaté nemovitosti stanou nezpisobilymi, ani# by najemce porusil
svoji povinnost ke smluvenému tgely uZivéani a zadat na pronajimateli thradu
vynaloZenych ndklada dle zékona,

¢) jestlize z ddvodu na strang pronajimatele nemiiZe najemce splnit tigel najmu,

zejména v piipadé pravnich vad nemovitosti, které budou zZjidtény za trvani
smlouvy. .
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5.4.

5:5.

5.6.

6.1.

6.2.

Odstoupit od smlouvy Ize jen pisemnym ozndmenim druhé smluvni strang bez
zbytetného odkladu poté, kdy se odstupujici strana dozvédéla o davodu odstoupeni.

_ Smluvn{ strany berou na v&domi, Ze odstoupeni je jednostranny pravni tkon, jehoz

u¢inky nastdvaji doru¢enim druhé stran&. Odstoupenim se smlouva rusf od pocatku.

V piipadé, kdy se smlouva zmé&ni na smlouvu uzavienou na dobu neurgitou, miiZe

néjemni vztah zaniknout v téchto piipadech :

a) Dohodou smluvnich stran

b) Odstoupenim od smlouvy v ptipadech, upravenych touto smlouvou

¢) Vypovédi pronajimatele z divodu nedinnosti najemce. Vypovéd musi byt udinéna
pisemné, vypovédni lhita je jedno mé&si¢ni a podind béZet od prvniho dne mésice
nésledujictho po dorugeni vypovédi

d) Vypovédi ndjemce bez udani divodu. Vypovéd musi byt udinéna pisemné,
vypovédni lhita je Sesti mésiéni a po&ind bé%et od prvniho dne mésice
ndsledujiciho po dorugeni vypovédi

JestliZe ndgjemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne, aniZ by bylo uplatnéno pravo
koupit najaté nemovitosti, zavazuje se nsjemce predat predmat n4jmu méstu ve stavu
odpovidajicim realizované rekonstrukci.

O pfipadném uvedeni do pidvodniho stavu se strany dohodnou. Zhodnoceni
nemovitost! ve vysi stanovené znaleckym posudkem pronajimatel najemci uhradi
vZdy, kdyz nebude uplatnéno pravo na koupi najatych nemovitosti, a to bez ohledu na
divod, ze kterého byl vztah zaloZeny touto smlouvou ukonden a to do vySe stanovené
znaleckym posudkem.

Veskeré stavebni tpravy véetné nékladd, které budou provedeny v dobg trvéani najmu,
musi byt schvéleny vlastnikem, tj. v tomto p¥ipadé odbor kancelaf tajemnika, oddgleni
spravy budov. Stanovisko k predloZenym tUpravdim bude najemci vydano do 15
kalendainich dnd.

JestliZe ndgjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne, aniZ by bylo uplatnéno pravo
koupit najatou nemovitost, zavazuji se ob& strany vyporadat vzéjemné zavazky do 90
dnd ode dne ukonéeni vztahu touto smlouvou zaloZeného, a to i s pouZitim zdpodtu
vz4jemnych pohledavek.

Odstoupi-li pronajimatel z diivodd na strané nijemce, zejména pro nedodrZeni
podminky realizace investiéniho zdméru v souladu s touto smlouvou, stavé se podle
tohoto vyslovného ujednani smluvnich stran uhrazené njemné nevratné.

Odstoupi-li nédjemce z diivodii na strané pronajimatele, zejména pro zmafeni téelu
ndjmu, tj. rekonstrukce nemovitosti na matefskou Skolu, stiva se podle tohoto
vyslovného ujednéni smluvnich stran uhrazené najemné vratné.

Clének VL
Koupé najaté véci
Kupni cena
Celkova kupni cena, za kterou je ndjemce jako kupujici opravnén koupit nemovitosti
specifikované v ¢€l. 1.1. je souttem njemného a kupni ceny a je sjednéna ve vysi
6,000.000,-- K&, slovy : gestmiliénﬁkorunéesk}"ch.

Za cenu uvedenou v odst. 6.1. této smlouvy se zavazuje pronajimatel, Jjako prodavajici,
pfedmétné nemovitosti pfevést do vlastnictvi najemce, jako kupujiciho, v&. jejich
soucasti a piislusenstvi a to za podminek stanovenych touto smlouvou a najemce a
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6.3.

6.4.

65,

6.6.

6.7.

6.8.

budouci kupujici se zavazuje za tuto smluvenou cenu tyto nemovitosti do vlastnictvi
pfijmout.

-Sjednana kupni cena dle bodu 6.1, 1. 6,000.000,-- K& sniZens 0 Castku uhrazeného

néjemného, je splatna pfed uplatn&nim prava na koupi najatych nemovitosti,
nejpozdgji viak do 31.12.2015.

Pronajimatel a n4jemce si ujednévaji, ¥e n4jemce je opravnén koupit najaté
nemovitosti uvedené v bodé 1.1. béhem trvéni této smlouvy, nejdiive viak po dni, kdy
uhradil celou vy$i n4jemného a celou vysi kupni ceny, dle ustanoveni o vysi
néjemného a kupni cen& dle této smlouvy, dokonéil rekonstrukci objektl, ziskal
zafazeni matefské 3koly do rejstiiku $kol a Skolskych zafizeni a zajistil provoz
matefské skoly v souladu se zdkonem &. 561/2004 Sb po dobu 2 let ode dne zahéjeni
provozu mateiské $koly.

Pti splnéni podminek uvedenych v ustanoveni bodu 6.4. Je ndjemce opravnén oznamit
pisemné pronajimateli, e uplatiiuje prévo na koupi specifikovanych pronajatych
nemovitosti. Dorudenim tohoto ozndmeni vznik4 kupn{ smlouva, kde oprdvnén4 strana
mé postaveni kupujiciho a druh4 strana m4 postaveni prodavajiciho. Prodavajici je

Dnem vzniku kupni smlouvy p¥echdzi na néjemce jako kupujiciho nebezpedi vzniku
Skody na nemovitostech. Vyslovné se sjednava, Ze méstem uzavrena pojistna smlouva
na nemovitosti po dobu trvan{ ndjemniho vztahu se viak nevztahuje na pojistné
uddlosti vzniklé v ramei &innosti podnikatelského zamér ndjemce, které je nutné
pokryt vlastni pojistnou smlouvou.

Po pifevodu vlastnického prava k pronajatym nemovitostem na néjemce, jako
kupujiciho, zavazuje se novy vlastnik zachovat provoz matefského gkoly
v rekonstruovaném objektu ¢.p. 115 po dobu 5 let ode dne zahdjeni provozu matefské
Skoly. Provoz matetské Skoly je vlastnik opravnén prerusit v pfipadech vyplyvajicich
z platnych predpist, rozhodnuti vydanych subjekty vetejné Spravy, v piipadech oprav
nebo rekonstrukei budovy & véci movitych slouZicich k provozu matefské Skoly nebo
v piipad€ zéniku dotéené nemovitosti & vzniku 8kody na ni v takovém rozsahu, Ze
nebude moZné provoz materské Skoly zachovat. V poslednich dvou uvedenych
piipadech zévazek zajiStény smluvni pokutou zanika. Matefskou 3kolu je vlastnik
opravnén provozovat sim nebo provoz zaji§t'ovat prosttednictvim jiné osoby.

Zavazek vlastnika budovy &.p. 115 zachovat v této budové provoz matetské Skoly je
zajistén smluvni pokutou ve vysi K& 2,000.000,-- K&, kterou vlastnik budovy zaplati

Clinek VII
Zavéretn4 ujednani
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Tl

7.2.

7.3.

7.4.

T

7.6.

Prévni vztah touto smlouvou zaloZeny ptechézi na prévni nastupce smluvnich stran.

Tato smlouva miZe byt mé&néna, dopliiovédna nebo ruSena pouze pisemnymi
&islovanymi dodatky.

Jestlize dojde v prib&hu trvéni ndjemni smlouvy k takové zméng piedpist, jejichz
aplikace se vztahuje na zévazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou, v diisledku které by
pozbyla nektera ustanoveni smlouvy platnosti, zavazuji se ob& strany znéni smlouvy a
obsah zévazkového vztahu pfizptsobit platnému znéni téchto pfedpist v souladu s
ucelem smlouvy a zdsadami poctivého obchodniho styku. Podobn& bude postupovano
podle tohoto ustanoveni v pfipad& vydani novych predpist, jejichZ aplikace by se
vztahovala k zévazkovému vztahu zaloZenému touto smlouvou.

Pro pfipad, Ze by katastrélni tifad z jakéhokoli déivodu pferudil fizeni o povoleni
vkladu vlastnického préva nebo by toto Hzeni zastavil, zavazuji se strany smlouvy bez
odkladu uéinit takové opatfeni, aby doslo k napln&ni dohody obsazené v této smlouvs.

Tato smlouva je vyhotovena v 8 exemplétich, z nichZ ka?d4 smluvnf strana obdr{ po
jednom vyhotoveni a 6 vyhotoveni zistane u pronajimatele pro udely uplatnéni
vlastnického préva ndjemcem a nasledny vklad vlastnického prdva do Kkatastru
nemovitosti.

Obé smluvni strany souhlasi s celym obsahem smlouvy a prohladujf, Ze smlouva byla
uzaviena na zakladé jejich svobodné a vazné vile, urdité a srozumitelng, s imyslem
spojit s ni G¢inky, které s takovym prévnim tikonem pravni pfedpisy spojuji. Na dikaz
této skutecnosti pfipojuji dolu své podpisy.

V Liberci dne : 4 . % QQ.Q{/.Q V Libercidne : ... /7. 4. Zorgp

Za najemce — kupujiciho :

Mateiska Skolka DOMINO s.r.0.

Za pronajimatele — prodavajicfho :

Statutdrni mésto Liberec

........ /2N e

Radka Pledtilova Ing. FrantiSek Hruga
jednatelka spole¢nosti naméstek priméatora

———

—
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