Domovnirad

Pravidla pro uzivani a udrzovani doma s byty, byti a nebytovych prostor v domech
S byty

Rada mdsta Liberec podle 8§ 102, odst. 3) zaka@nd 28/2000 Sb., zdkon o obcich (obecni
ziizeni), ve z#ni pozdjSich gedpidi, vydava jako projevidle vlastnika byi a nebytovych
prostor v domech s byty tato pravidla pro uzivandgzovani dorin s byty a by, které jsou ve
vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictviésta Liberec. Tento Domovitad zarove predstavuje
pokyny nesta Liberec jako pronajimatele byd nebytovych prostor pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pém ve smyslu § 2256 odst. 2 gnského zakoniku.

1. Uvodni ustanoveni

1. ZA&kladni prava a povinnosti vlastnika domu a nagergtu (dale jen ,uzivatel bytu®)
a najemce prostor slouzicich k podnikani a ostatnébytovych prostor (dale jen ,uZivatel
nebytovych prostor*) upravuje sénsky zakonik a ostatni ob&cravazné pravniipdpisy.

2. Domovni fad upravuje podrol#i podminky a zfsob uzivani doin s byty, bytovych
jednotek (bytové jednotky se dale ozuj ,byt"), prostor slouZicich k podnikani a ostatm
nebytovych prostor (prostory slouzici k podnikdnbstatni nebytové prostory se déle
ozn&uji jen ,nebytové prostory“) a spaeych prostor domuTento DomovniFfad ma
prispét k tomu, aby byly dam, spol&né prostory, jednotlivé byty a nebytové prostory
v ném fFadné uzivany a udrzovany, a aby bylo zabrad#no jejich poSkozovani
a znehodnocovani.

3. Domovni fad je zavazny pro vSechny osoby, které uZivaji tprgsa zdizeni
v done, tzn. pro vSechny uZivatele ldytuZivatele nebytovych prostor a pro vSechny osoby,
jimz uzivatelé byl a nebytovych prostor umozni vstup do domu.

4. Nedodrzeni_povinnosti_a poruSeni_zakag stanovenych timto _domovnimiddem se
povazuje za poruSeni_povinnosti _najemce uzivat bw&i nebytovy prostor iadné
v souladu s najemni smlouvou a live vést k ukoreni najmu bytu.

2. Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Najemce nesmi provédstavebni Gpravy ani jiné Zmy v by€ bez gedchoziho souhlasu
vlastnika, a to ani na vlastni naklady. Vlastnikze Zadat, aby Upravy provedené bez
souhlasu vlastnika byly ve stanovengdruvedeny do fvodniho stavu. Najemce odpovida
za @ipadné Skody, které vzniknou neopré&vwym provedenim zgm a Uprav.

2. Vlastnik je opravén po gedchozim oznameni najemci vstoupit do b§itunebytového
prostoru za €elem zjiSéni stavu bytwi nebytového prostoru, provedeni ¢te kontroly a
vymény metidel teplé a studené vody a indikat@poteby tepla nebo k zamezentesii
obtizného hmyzu a jinych 8#ci. Ve vyjimenych gipadech (havarie, ohrozeni Zivota a
zdravi osokxi zajmow chovanych zvat, bezprosedre hrozici Skody na majetku, apod.)
bude zaji&tno zgistupréni bytu policii i bez souhlasu najemce.

3. V zajmu gedchazeni nasilného otewni bytuci nebytového prostoru pozaduje vilastnik
v piipadt negitomnosti ndjemce byt delSi nez dva gsice pisemné oznameni spojeni na
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pisemr zmocrgnou osobu oprawmou ke zpistupréni bytu (v souladu s § 2269 zakaha
89/2012 Sb.).

. Najemce je povineradre ozna&it svij byt, zvonek u bytu a postovni schranku jmenovkou
se svym jménem, ktera j@telnd a viditeln4. Jmenovky na zvonky ¥izemi vyrabi a
umigtuje vlastnik z dvodu technickéhoeSeni zvonkového tabla.

. Spol&né prostory domu a #aeni se uzivaji jen kcalim, ke kterym jsou weny
(zkolaudovany)Spole&né prostory domu (zejména vchody, pijezdy, chodby, schodi&t,
pudy) se udrzuji volné. Umisovat jakékoliv predméty nepatiici k vybaveni domu
(zejména jizdni kola, motocykly, nabytek, obuyapod.) ve spol&ych prostorech domu,
pokud tyto nejsou k tomuto (Eelu stavebré uréeny, je zakdzano!

. N4jemce je povinen nahlasit vlastnikovwiepny pdet osob uZzivajici byt bez ohledu na
piihlaSeni k trvalému pobytu a Zmy v paitu osob musi sdovat bez zbyteného odkladu.

. Zpasobi-li najemce, osoby s nim spoié bydlici nebo jejich navéty, Skodu na spotaych
prostorech a Z&eni domu, je tento najemce povinen ji n& ssédklad bezodkladnodstranit.
Newini-li tak, Skodu na jeho nakladytme nechat opravit vlastnik.

. Uzivatel bytu nebo nebytovych prostor je povinen gk@rteni prava na jejich uzivani
odevzdat spravci domu vSechnykljkteré ma k zandkn v dong, a to nejpozéji pii predani
vyklizeného bytu nebo nebytového prostoru. (Odevadiez nadhrady i kie, které si nechal
vyrobit.)

3. Zajisténi porradku a ¢istoty v domeé a okoli

. Uklid ve spolgnych prostorech domu zajigie zpravidla vlastnik domu. Uhrada za uklid
spol&nych prostor domu je zahrnuta do ceny sluZzeb spofers uzivanim bytu nebo
nebytovych prostor a roZtuje se podle zvlastnichqupigi jednotlivym uzivateim bytu a
nebytovych prostor
Pokud souhlasi vSichni ndjemci prostor v domohou se s vlastnikem domu dohodnout na
jiné forms Gklidu domu. UKlid prostor, které nejsou spmlé, zaji$uji jednotlivi uZivatelé
bytu a nebytovych prostor, Ktemaji tyto prostory ssfené do najmu.
Najemce, osoby s nim spol€ bydlici a jejich navsvy jsou povinni udrzovat gadek
a c¢istotu v dond. Najemce bytu je povinen podilet se na udrzovandistoty schodi,
chodeb i spolénych prostor tim, Ze hrubé znéisténi, které svou ¢innosti zpisobi
(véetné zvirecich exkrementéi apod.), ihned sam odstrani. Pokud tak netini, bude
zne&tisténi odstranéno na jeho naklady.
. Je zakazano vyhazovani fedmétia z oken lodzii a balkdém, zejména cigaretovych
nedopalkii, klepani popela a odpadki.
. Ve spolénychcastech domu a okoli domu je zakazano:

a) koureni a odhazovani nedopal&igaret

b) verteni domécich zvat a jejich pobihani bez dozoru

c) odhazovéni, fechovavani a skladovani odpédkprechodr)

d) skladovani a odkladani nabytku a stavebniho méieria

e) znegistovani spolénych prostor
. Smeti a odpadky Ize odkladat pouze do nadob k tafenych. Jiné fedntty (rozmgrné

prednety, stavebni materiél, ta vSe co neni domovnim odpadem), které neni dowgole




do skErnych nadob umi®vat, musi odstranit na gwnaklad uzivatel bytu. Odpady, které
se nevejdou do odpadovych nadob, je zakdzano natichawzemi vedle nich.

6. Néjemce a osoby s nim sp&he bydlici jsou povinni dm zamykat a zamezit tim volnému
vstupu cizich osob.

7. Otevirani oken ve spolénych ¢astech domu je povoleno jen zadlem nezbytného
vyvétrani. V dobé mraza musi byt okna zawena!

4. Umistovani wci na vrgjSi konstrukce domu

[EEN

. Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu vlastnika utidgat na vrgjSi konstrukce
lodzii, balkoni, oken, na fasadwi stiechu Zadna zéizeniéi piredmeéty (nagiklad antény,
satelitni paraboly, police, holubniky a krmitka aeusaky na pradlo).

Kvétiny v oknech, na wjSich stranach lodzii a balkonech apod. musi byezpe€eny proti

padu. B zalévani je iteba dbat na to, aby voda nestékala na akrepodni balkony a

nesméela zdi.

. Pri suSeni pradla na lodziich a balkéneclt¢ba bezpodmieé dbat na to, aby ze suSeného
pradla nestékala voda.

4. Najemci jsou povinni se zdrZet uzivani balik@lodzii jako skladigt VSechny pedméty

musi byt zabez@eny proti padu.

Na balkénech a lodZiich je zakazéno jakékoliv nddid s otekenym ohgm.

. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovyctgviehich a telekomunikaich antén
véetrg jejich svodi je treba pedchoziho pisemného souhlasu vlastnika. Anténainesm
piesahovat obrys domu (nesmi by&ualkonu). Stavebnitéad nebo vlastnik nemovitosti
muze pozadovatigloZeni, Upravu nebo odstegm antén, které ohroZuji stav nemovitosti,
bezpenost okoli nebo rusi vzhled domu.

. Zafizeni a pednEty namontované bez souhlasu vlastnika nebo instatowbez dodrzeni
podminek dohodnutych s vlastnikem, musi byt odsinana naklad ngjemce.

. Vyklepavat jakékoli pedméty (nag. koberce, rohozky, matrace, Saty, obuv apod.)j2noo
pouze tak, aby nedochazelo k posSkozovani &i&iwvani majetku uzivatél byth a
nebytovych prostor a ostatnidietich osob.
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5. Klid vdomé

1. Najemce, osoby s nim spoig bydlici a jejich navswvy jsou povinni uzivat byt v souladu
s dobrymi mravy tak, aby ne@bvali ostatni ndjemce nadmym hlukem.

2. Ve vSedni dny od 22:00 do 6:00 hodin, o vikendw&cich od 22:00 do 8:00 hodin, jsou
vSichni uzivatelé prostor domu povinni dodrZzovatmiclid. V uvedené dabneni mozno
hrat na hudebni nastroje, zpivat, dmé se bavit, provaid stavebni prace a vykonavat
jakoukoliv ¢innost, kterd vyvolava hluk (bouchani divenadky apod.). V ifpact Ze dojde
k naruSovani ntmiho klidu nebo poruSovani domovnikéadu, niZze takové jednaniesit
Méstskéa policie Libereéi Policie CR. Je teba také fiméierg ztlumit rozhlasové a televizni
piijimace, pa&itace a jina z&zeni, aby nerusSila ostatni ndjemce.

6. Domaci zviata

1. UzZivatel bytu a nebytovych prostor ma pravo v sdula pravnimi fedpisy chovat v byt
nebo nebytovém prostoru #®j nemsobi-li chov ostatnim uZzivateh domu obtize
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negimérené pormdraim v don®. Vyvola-li chov zvtete potebu zvySenych nakléada udrzbu
spole&nych prostor domu a naklaaha plréni spojena s uzivanim bytu, uhradi uzivatel bytu
a nebytovych prostor toto zvySeni nakiad

Najemce nese plnou odpsminost za z\vata, ktera jsou v bytdrzena. Je povinen dbat, aby
nedochézelo k ruseni uzivaciho prava ostatnichaiblydomu, byl dodrZzovan klidistota a
bezpei v dont a jeho okoli.

Najemce, ktery chova psa, je povinen na vyzvu mlaatdomu dolozit pkni ustanoveni
vyhlaSek o mistnich poplatcich.

7. Opravy a udrzba v bytech a nebytovych prostorech

Najemci jsou povinni udrzovatipléleny byt¢i nebytovy prostor v dobrém technickém stavu,
provadt nutné drobné opravy a udrzbu ¢istky stanovené najemni smlouvou.

U regul@&nich za&izeni a uzaéra v bytech je najemce povinen minimékivakrat réné jimi
otocit do krajnich poloh, aby byla zajita jejich funknost.

Pii poSkozeni niice je najemce povinen okamZihahlasit tuto skutamost vlastnikovi.

V pripact nesplrni této povinnosti, zjighi umysiného poskozeni nebo zkresleni diahey
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povinnost nesplnil, poSkodil Biaeni nebo zfsobil zkresleni ¥enych 0daj.

. Pokud neni najemcefippmen v dob ode&ti bytovych ngri¢a dle ¢lanku 2. bodu 2., je

povinen pedat stavy pisengnviastnikovi, a to neprodi€npo jejich provadni v fadném
terminu, nejpozi vSak do 14 di. V piipadt spornych hodnot je vlastnik opram
poZzadovat fotodokumentadi piistup k ngfici.

Najemce je povinenipdchazet v byttvorke plisni tim, Ze v bytdostaténe intenzivre vétra
a topi. V gipac jejich vyskytu je najemce povinen plésadstranit BZnymi desinfeknimi

prostedky.

Zavady pesahujici drobné opravy Ize hlasit na kontaktmfeginicisla uvedena vifzemi
domi ¢i pisemri na dordovaci adresu vlastnika uvedenou v ndjemni sndlouv

8. ZAavéreénd ustanoveni

Domovnim fadem nejsou déena prava a povinnosti vyplyvajici z ob&cmavaznych
pravnich pedpisi.

Ustanoveni domovnihi&du se vztahuje na vSechny uzivateldilayhebytovych prostor.
Nedodrzovani ustanoveni tohoto domovnihofadu ze strany uzivateh bytd
a nebytovych prostor je porusenim povinnosti najemez najmu ve smyslu otlanského
zakoniku a mize byt divodem pro vypowd’ z n4jmu.

Domovnitad mize byt dophovan pisemnymi dodatky schvalenymi Radaoista Liberec.
Domovniiad je vystaven na vhodném ndistkazdém vchodu bytového domu, pro ktery ma
platnost.

Domovnifad je najemci fedavan oproti podpisu ndqaavacim protokolu, ktery je stasti
najemni smlouvy.

Schvaleno Radou ¢sta Liberec usnesenitn1163/2018 ze dne 16. 10. 2018



